


Forord

Sjeeldent har der veeret flere drgftelser af, hvad vi skal bruge vores arealer til. Forskellige
formal, gnsker og behov star i kg for at blive tilgodeset; der skal blandt andet veere plads til
skovrejsning, vedvarende energianlaeg, drikkevandsbeskyttelse, vddomrader, rekreative for-
mal, landsbyudvikling og fgdevareproduktion. I Kommunalbestyrelsen har seerligt placering af
vedvarende energianlaeg og boliger veeret drgftet de seneste ar, hvilket har resulteret i kommu-
neplanstillaeg og lokalplaner. Kommuneplanen 2025 samler de politiske prioriteringer og udggr
rammer og retning for, hvordan arealerne pd Samsg kan anvendes, og de forskellige formal
tilgodeses.

Arealanvendelse er aktuelt i fokus, fordi det er afggrende i indsatsen for at forbedre klima
og natur. P& Samsg har det vaeret anledning til, at vi har iveerksat udarbejdelsen af en grgn
helhedsplan, hvor alle inviteres til at komme med gnsker og behov, sa vi kan skabe et feelles
billede af fremtidens anvendelse af gens arealer. Helhedsplanen skal efterfglgende integreres i
kommuneplanen.

Kommuneplan 2025 er det aktuelle billede af malsaetninger og rammer for arealanvendelsen;
meget vil indgd i helhedsplan, mens andet vil forandre sig, nar lodsejere, erhvervsliv, for-
eninger og borgere sammen har skabt et helhedsbillede af fremtiden.

Kommuneplanen er ogsa noget, vi ggr sammen.

P& vegne af Kommunalbestyrelsen
Marcel Meijer
Borgmester

Kolofon

Kommuneplan 2025 er udarbejdet i Samsg Kommunes afdeling for Teknik og Miljg.
Redaktionen er afsluttet i oktober 2025.

Planen har veeret i offentlig hgring fra den 27. juni 2025 til den 12. september 2025.
Planen er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den 7. oktober 2025.
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Indledning

Kommuneplan 2025 fungerer som den over-
ordnede planmaessige ramme for udviklingen
af Samsg de kommende 12 ar.

Kommunalbestyrelsen skal sikre, at kommu-
neplanen medvirker til at opfylde planlovens
overordnede mal for arealanvendelsen. Plan-
lovens formal er i den forbindelse at sikre en
sammenhangende planlagning, der forener
de samfundsmaessige interesser i arealan-
vendelsen, medvirker til at vaerne om landets
natur og miljg og skaber gode rammer for
vaekst og udvikling i hele landet, s& sam-
fundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt
grundlag med respekt for menneskets livsvil-
kar, bevarelse af dyre- og planteliv og gget
gkonomisk velstand.

Kommuneplanen fastleegger kommunalbesty-
relsens politik for udviklingen af kommunens
samlede arealer i byer og pa land. Kommu-
neplanen er det ngdvendige bindeled mellem
overordnede planer og lokalplanernes be-
stemmelser. Kommuneplanen sammenfatter
og konkretiserer sdledes de overordnede poli-
tiske mal for den lokale udvikling. De centrale
emner er udformning af byomrader, placering
af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige
institutioner, trafik og grenne omrader. Sam-
tidig skal der tages stilling til en lang reekke
forhold uden for byerne, bl.a. om natur, land-
skab, benyttelse og beskyttelse.

Laesevejledning

Fgrste del af Kommuneplan 2025 er en rede-
ggrelse og en hovedstruktur som angiver de
overordnede politiske mal for udviklingen og
arealanvendelsen i Kommunen. I dette kapi-
tel finder du ogs@ Kommuneplanens retnings-
linjer for arealanvendelsen. Sidste kapitel i
Kommuneplan 2025 er rammerne for lokal-
planlaagningen. De vises pa kort og tilhgren-
de skemaer med beskrivelse.

De politiske mal er vist i bla bokse

Retningslinjer er vist

i lysebld bokse

Redeggrelse for
kommuneplanen

Kommuneplanen bygger pa en lang raekke
forudsazetninger som for eksempel planloven
og diverse sektorlovgivning, landsplandirek-
tiver, den regionale udvikling, oplysninger
om befolknings- og erhvervsstruktur, land-
skabs- og bebyggelsesforhold, mal for befolk-
nings- og erhvervsudvikling, den kommunale
sektorplanlaegning, Samsg Kommunes andre
planer og strategier samt kommunens gkono-
miske planlaegning.

Kommuneplanen bygger ogsa pa Planstrategi
2023 og pa det igangveerende arbejde med
Grgn Helhedsplan 2025.

Planstrategi 2023

Kommunalbestyrelsen skal inden udgangen
af den fgrste halvdel af en valgperiode offent-
ligggre en strategi for kommuneplanlaegnin-
gen. Planstrategien er saledes en forlgber for
kommuneplanen.

Formalet med planstrategien er, at Kommu-
nalbestyrelsen drgfter og beslutter, hvad de
overordnede strategiske pejlemaerker skal
veere i forhold til kommunens udvikling. Kom-
muneplan 2025 bygger derfor pa planstrategi
2023, som kan findes p& Samsg Kommunes
hjemmeside.



Visionen for planstrategi 2023 er, at Samsg
skal veere et robust samfund, ogsa nar ver-
den forandrer sig. For at understgtte visi-
onen er der i planstrategi 2023 formuleret
tre pejlemaerker for den fysiske planlaegning
herunder en lang raekke emner, som er saer-
ligt vigtige i arbejdet med den kommende
kommuneplan. De tre pejlemaerker er:

e Et sammenhangende og balanceret land
skab herunder saerligt natur og miljg, klima
og mobilitet.

e Kulturarven er en ressource for udviklingen
herunder seerligt by- og landsbyudvikling,
erhverv og turisme.

e Gode rammer for steerke faellesskaber her
under seerligt bosaetning og fritid.

I Kommuneplan 2025 skal der desuden seer-
ligt fokus pa:

e Revision af enkelte af kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegning.

e Opfglgning pa klimahandlingsplanen.

e Udleeggelse af ny erhvervsjord, da restka-
paciteten er opbrugt.

e Retningslinjer for anlaeg til vedvarende
energiproduktion.

Grgn Helhedsplan 2025

Kommuneplan 2025 bygger ogsa pa det
igangveerende arbejde med Grgn Helhedsplan
2025.

Malet med den Grgnne Helhedsplan er at ud-
vikle konkrete fremgangsmader for en lang-
sigtet klimafokuseret kommuneplanlaegning

pa Samsg.

Der fokuseres pa bade metodeudvikling og
planigsninger med udgangspunkt i Samsgs
aktuelle situation, herunder arealanvendelse,
by- og sommerhusstrukturer samt landska-
ber i det abne land.

Arbejdet vil ske i tre trin, der Igber fra august
2024 til udgangen af 2025.

I det fgrste trin vil der blive udarbejdet statu-
sanalyser og belysning af udviklingsperspek-
tiver, hvilket munder ud i en rapport. Rappor-
ten vil danne grundlag for det videre arbejde
med helhedsplanen og kan samtidig bidrage
til datagrundlaget for opdatering af klima-
handlingsplanen.

I det andet trin inddrages eksperter til at
give deres perspektiv pa Samsg pa en reekke
workshops, hvor pointerne samles og bringes
med videre i processen.

Som det tredje trin involveres interessenter
sasom borgere, lodsejere og erhvervsliv i
konkretisering og prioritering.

Med afsaet i den samlede proces udarbejdes
en helhedsplan, der fremlaegges til politisk
behandling, hvorefter helhedsplanen integre-
res i det gvrige planarbejde.

Arbejdet med helhedsplanen er i gang og
tidsplanen Igber som forventet. Da Kom-
muneplan 2025 vedtages sidelgbende med
Grgn Helhedsplan, vil helhedsplanen endeli-
ge visioner og forslag til konkrete indsatser
dog fgrst blive indarbejdet og forankret i den
kommende planperiode.

Opsummering af forudsaetningerne

Ifglge Planstrategien er kommuneplanen en
revision af Kommuneplan 2021, ikke en fuld
revision. Endvidere er der igangsat et omfat-
tende arbejde med Grgn Helhedsplan der na-
turligt kan ende ud i forslag til @&ndringer af
kommuneplanens temaer og retningslinjer for
arealanvendelsen. Dette betyder at temaer
som f.eks. skovrejsning mv. ikke er revideret
i denne kommuneplan.

Kommuneplan 2025 omhandler primaert te-
maerne: Bosaetning, erhverv, det abne land,
@-kredslgb og infrastruktur.



Opsummering af miljgscreening

I forbindelse med offentligggrelsen af plan-
forslaget har kommunen foretaget en miljg-
screening af de zndringer der er lagt op til
i kommuneplanrevisionen. Kommunen har i
den forbindelse samlet vurderet, at Kommu-
neplan 2025 ikke vil fa veesentlig indvirkning
pa det omgivende miljg og at der derfor ikke
skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Kommunen har i den forbindelse ogsa vur-
deret, at planrevisionen er af begraenset
omfang, sadan at planen kan gennemfgres
uden der vil ske en pavirkning af pavirkning
af internationale naturbeskyttelsesomrader
og internationalt beskyttede arter. Kommu-
neplanen vurderes dermed ikke at pavirke
udpegede Natura 2000omrader eller gdelaeg-
ge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for Bilag IV-dyrearter,
samt fugle beskyttet af EU "s fuglebeskyttel-
sesdirektiv. Kommuneplanen vurderes ligele-
des ikk at kunne gdelaegge levestederne for
bilag IV-plantearter. Vurderingen er foretaget
efter bekendtggrelse om udpegning og ad-
ministration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader, samt beskyttelse af visse arter,
BEK nr. 1240 af 24. oktober 2018 (Habitatb-
kendtggrelsen). Der henvises i gvrigt til selve
miljgscreeningen, der er vedlagt bagerst som
bilag til Kommuneplanen.
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Bosaetning

Kommuneplanen suppleres af en raekke
politiske strategier for Samsg Kommune. En
af disse strategier er Erhvervs- og bosaet-
ningsstrategien 2023-2027. Den er vedtaget
af Kommunalbestyrelsen og udarbejdet med
bred involvering pa en reekke borgermgder.

Visionen i strategien er:

"Det skal vaere attraktivt at vaelge Samsg.
Nye og nuvaerende borgere, virksomheder
og iveerkseettere, fritidssamsinger og gaester,
unge som gamle, danskere som udlzendinge
skal alle have lyst til at nyde og yde pa
Samsg.”

I strategien er der to fokusomrader, der
primaert relaterer sig til bosaetning:

e Et g-samfund i positiv udvikling.
e Formidling af gens kendetegn og kvaliteter.

Det fgrste fokusomrade handler om, at det
er afggrende for at have et baeredygtigt
g-samfund hele aret, at der er et tilstreek-
keligt antal indbyggere, dels for at sikre liv
og varetagelse af ngdvendige samfunds-
maessige funktioner, dels for at sikre overle-
velse som selvstaendig kommune.

Det andet fokusomrade handler om, at fortid
og fremtid skal gd hand i hand, og at gode
historier skal formidles i indsatsen med at
tiltraekke nye samsinger. Samsg er geografisk
placeret midt i Danmark med faergeforbin-

delser mod bade @st og vest, hvilket ggr, at
g-livets kvaliteter kan veere hverdag med
gode forbindelser til det omkringliggende
samfund, og alle tre faergeforbindelser er
vitale. Beslutningen om at arbejde imod
etablering af en fast forbindelse over Kat-
tegat understreger, at Samsgs udvikling skal
ske ved forsat at arbejde med potentialet i
at tiltraekke de, der foretraekker et g-liv som
base.



Bymgnster

Det er Kommunalbestyrelsens mal at til-
traekke en bred sammensat befolknings-
gruppe. Fokus skal derfor veere pa at sikre
et varieret og attraktivt udbud af boliger og
byggemuligheder til bl.a. bgrnefamilier og
eeldre.

Bosaetningen foregar primaert i byerne og
de mange sma landsbyer. En del bor dog
ogsa rundt omkring i det @bne land pa garde
og mindre udstykninger. Kommunalbesty-
relsen gnsker, at planlaegningen sker med
respekt for jordbrugs-, landskabs- og na-
turveerdier samt for kulturarven pa Samsg.
Der kan derfor ikke forventes tilladelse til
boligbyggeri uden for de i kommuneplanen
udlagte rammer. Dog med undtagelse af de i
planloven naevnte ngdvendige boliger i for-
bindelse med driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri.

Hovedby

Tranebjerg er den stgrste by p@ Samsg med
offentlige institutioner, sundhedsvaesen,
kultur- og fritidsaktiviteter samt erhverv og
handelsliv. Tranebjerg skal ogsa fremover
vaere kommunens hovedby og bymidte, hvor
funktioner, der deekker hele gen, s& vidt
muligt bgr placeres. Tranebjergs centrale
placering betyder, at der overalt pa gen er
en rimelig afstand til hovedbyen. Kommu-
nalbestyrelsen gnsker at udvikle Tranebjerg
indenfor de allerede udlagte rammer.

Lokalbyer

Nordby, Ballen og Onsbjerg fungerer som lo-
kalbyer. Byerne skal fgrst og fremmest veere
attraktive og trygge rammer om borgernes
hverdag med let adgang til indkgb og bgrne-

pasning. Nordby og Ballen er desuden vigtige
turistdestinationer. Nordby i kraft af sit
autentiske landsbymiljg omkring gadekaeret
og Ballen i kraft af sit maritime miljg omkring
lystbadehavnen.

Landsbyer

Landsbyerne er et af gens saerlige karak-
tertraek og spiller ogsa en vigtig rolle set i
relation til turisme. Bevaring af landsbymil-
joerne har derfor en hgj prioritet. Ny bebyg-
gelse og anleeg skal ved placering og ud-
formning tilpasses de omgivelser, de fgjes til.
Der skal i arkitektur og materialevalg tages
hensyn til bevaringsvaerdige landsbymiljger,
lokal byggeskik og omradets landskabska-
rakter.

Sommerhuse

Der er ca. 940 sommerhuse pa Samsg samlet
i fa stgrre omrader. Det er karakteristisk for
Samsg, at man kun meget fa steder oplever
sommerhusbebyggelsen, ndr man bevaeger
sig rundt pa gen. Dette er en stor kvalitet

for oplevelsen af Samsg som et autentisk
gsamfund pa trods af et stort antal som-
merhuse.

Der er fortsat ubebyggede sommerhusgrunde
med mulighed for opfagrelse af fritidshuse.
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Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden:

Sikre plads til mindre, seldreegnede
boliger i byer og landsbyer.

Arbejde for at Samsg kan tilbyde
varierede og attraktive bosaetnings
muligheder.

Arbejde for fortsat at ggre det attrak-
tivt at have sommerhus pd Samsg.

Arbejde for at bevare gens karakter
som et autentisk gsamfund, pa trods
af et stort antal sommerhuse.

Retningslinjer for lokal-
planlaegning af sommerhusomra-
der:

1. Kvaliteten af nye sommerhusom-
rader skal sikres ved at indteenke
feellestraek som f.eks. beplantning,
tagbeklaedning, farver eller andet,
der kan skabe en sammenheeng i
omraderne internt og en harmoni i
forhold til omgivelserne.

2. Ved lokalplanleegning og etablering
af det nye sommerhusomrade ved
Marup skal der beskrives og etable-
res en tilkgrselsvej fra Landevejen
nord for Marup til omradet.

)

Retningslinjer for struktur:

1. Byvaekst skal lokaliseres i byer og
landsbyer.

2. Tranebjerg fastholdes som Samsg
Kommunes hovedby.

3. Nordby, Ballen og Onsbjerg fasthol-
des som lokalbyer.

J

Retningslinjer for bebyggelse i

landzone:

1. Ny bebyggelse og anlaeg i landzone
skal placeres og udformes under
hensyntagen til omgivelserne.

2. Der skal ved planlaegning og sags-
behandling af bebyggelse i landsby-
er tages hensyn til det landbrug, der
drives fra garde i landsbyen.

3. Ny bebyggelse og anlaeg i landsby-
erne skal ske som udfyldende be-
byggelse inden for den pagaeldende
landsbyafgraensning. Udfyldning skal
undgas, hvor bl.a. natur- og kul-
turhistoriske beskyttelsesinteresser
taler for at friholde arealerne.

4. Ny bebyggelse og anlaeg skal
placeres og udformes under hensyn-
tagen til de kulturhistoriske vaerdier
0og harmonere med nabobygninger
og omgivelserne som helhed, s
karakteren af landsbymiljget videre-
fgres.

5. Bevaringsveerdig og karakteristisk
landsbybebyggelse samt dertilhg-
rende beplantning og omgivelser
skal sgges bevaret.
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Veaekst og udvikling

Der er i denne kommuneplanrevision lagt
saerligt vaegt pd blandt andet by-, landsby-
og erhvervsudvikling med vaekst for gje.

Befolkningstal

Befolkningstallet har vaeret nogenlunde kon-
stant siden sidste kommuneplanrevision i
2021. Der er kommet 15 fastboende borgere
til. Derudover er der sket en mindre for-
skydning i hvor borgerne bor. Den stgrste
tilvaekst er sket i landdistrikterne derefter
kommer Onsbjerg og Pillemark. Tranebjerg
har faet 8 borgere mere i perioden. Den
stgrste fraflytning er sket i Nordby, derefter
kommer Ballen, @rby og Brundby.

Arealanvendelse pa Samsg ifalge Danmarks
Statistik 2021

m Veje mBebygget m Afgrgder m Skov m Natur m Andet

Arealanvendelse i hele landet ifglge
Danmarks Statistik 2021

m Veje m Bebygget m Afgrgder m Skov m Natur = Andet

De seneste tal fra Danmarks Statistiks er fra
2021 og viser, at der pa Samsg siden 2011
er sket en andring af arealanvendelse fra
landbruget til natur og bebyggelse. Land-
brugets arealer er pa 10 ar faldet med 0,9
procentpoint, hvorimod natur og bebyggelse
i samme periode sammenlagt er steget med
tilsvarende 0,9 procentpoint. Alle andre kate-
gorier er forblevet uaendret i perioden 2011
til 2021.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden

Se positivt pa a&ndret anvendelse af
utidssvarende og/eller overflgdig-
gjorte bygninger, sd de ikke forfalder
og skaeemmer i landskabet.

Udarbejde en helhedsplan for Trane-
bjerg.

Arbejde videre med strategisk plan-
laegning for landsbyerne.

Tranebjerg

I fremtiden skal Tranebjerg fortsat veere
hovedbyen og vigtigt for gens udvikling og
tilbyde gode rammer for institutioner og
fritidsliv samt muligheder for erhvervs- og
boligudvikling. Derfor er der i denne kom-
muneplan revision udlagt et nyt areal til
erhvervsudvikling i Tranebjerg. Desuden
a&ndres Tranebjergs midte med ramme
nummer 82 fra at vaere "bycenter” til at veere
"bymidte” i planlovens forstand. Det betyder,
at der fremadrettet vil kunne sgges om gko-
nomiske midler til at udarbejde en sammen-
haengende og strategisk plan, som kan danne
grundlag for Tranebjergs videre udvikling.
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Landsbyerne

P& Samsg skal landsbyerne fortsat veere et
af gens seerlige kendetegn. Landsbyerne er
omdrejningspunkt for de naere lokalsamfund
og steerke relationer. Bevaring af landsby-
miljgerne har derfor en hgj prioritet og skal
understgttes af levedygtige lokalsamfund for
kommende generationer, hvor udviklingen
tager hensyn til kulturhistorien og bygger
videre pa stedbundne kvaliteter.

Landsbyernes saerlige miljg har ogsa stor be-
tydning for turismen pa Samsg.

I denne kommuneplanrevision er der derfor
arbejdet saerligt med landsbyernes arkitek-
toniske kendetegn og fysiske potentiale for
vaekst og udvikling.

En del landsbyer har faet tilfgjet bestem-
melser der skal sikre de szerlige kendetegn i
landsbyen og Besser, Brundby og Pillemark
er der tilfgjet ekstra rammer med beskrivelse
af landsbymidternes kendetegn. Kommune-
planen danner pa den made ogsd rammen for
yderligere strategisk planlaegning for lands-
byerne i forhold til en langsigtet og helheds-
orienteret indsats.

Byvaekst

I denne kommuneplanrevision er der sket
flere justeringer i rammerne for boliger og
landsbyer. Primeert er det mindre tilretninger
der giver bedre mening i forhold til brugs-
graenser og skel, men der er ogsa sket en-
kelte andre tilretninger. De stgrste sendringer
er ved Toftebjerg hvor der udlaegges et nyt
boligomrade i tilknytning til landsbyen, ved
Sgholm Opera (Nordby) endres en ramme til
kulturelle institutioner og offentlige formal,
og i Tranebjerg sendres et omrade fra bolig
til klimaskov. Samlet set er der tale om fjer-
nelse af et lille boligareal.

Bopaelspligt

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2024,
at der skulle vaere bopeelspligt i Tranebjerg
geeldende fra den dag Kommuneplan 2025
vedtages endeligt. Muligheden for at

indfgre bopaelspligt reguleres i Lov om Bolig-
forhold (tidligere Boligreguleringsloven), og
gennem lokalplanlaegning. Bopalspligten re-
guleres derfor ikke med kommuneplanen.
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Byvaekst skal lokaliseres i Tranebjerg
og de gvrige landsbyer i umiddelbar

tilknytning til eksisterende bymaessig
bebyggelse.

Tranebjerg skal fastholdes og
udbygges som gens hovedby for ad-
ministration, sundhedsvaesen, handel,
erhverv og uddannelse.

Bebyggelse i det abne land, ud over
hvad der kan tillades i forbindelse
med drift af landbrugsejendomme,
skal sa vidt muligt undg3s.

Utidssvarende og overflgdiggjorte
bygninger i det &bne land kan tages
i brug til andet formal, inden for
reglerne herom, sa de ikke forfalder
og skaemmer i landskabet.

Der skal i forbindelse med byvaekst
tages hensyn til landbrugsejendom-
mes arronderingsforhold (samling af
arealer omkring landbrugsejendom-
me). Ved udlaeg af nye byzonearealer
skal der redeggres for afvejningen
mellem byvaekstinteresser og jord-
brugsinteresser.

Nye byomrader skal anleegges sadan,
at de i videst muligt omfang kan

betjenes med fzelles vandforsyning

og spildevandsafledning og kollektiv
trafik, og saledes, at der er gode ad-
gangsforhold til den kollektive trafiks
stoppesteder, herunder at der etable-
res stiforbindelser i forngdent omfang.
Det anbefales endvidere, at bred-
bandsinfrastruktur kommer til at indga
som et naturligt forsyningselement pa
linje med kloakering, el og vand, og at
kommunen i gvrigt i forbindelse med
egne gravearbejder nedlaagger tomme
rgr til evt. senere benyttelse for fiber-
fremfgring.

Ved udlzeg af arealer til transportkrae-
vende erhverv laegges betydelig veegt
pd at lokalisere disse taet pa det over-
ordnede og bzeredygtige vejnet.

Udlaeg af arealer til ny stgjfglsom
arealanvendelse, der ved lokalplan-
laegning skal overfgres til byzone, skal
ske i respekt af retningslinjerne for
stgj. I forbindelse med kommuneplan-
legningen skal det sikres, at der ikke
er stgjmaessige problemer forbundet
hermed. Der skal derfor redeggres for
de stgjmaessige forhold ved udlzeg af
nye arealanvendelser.
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Detailhandel

Tranebjerg er udpeget som hovedby med
bl.a. supermarkeder og et varieret udbud af
udvalgsvarebutikker. Ballen fastholdes som
en af kommunens lokalbyer med dagligvare-
butikker og et mindre sortiment af udvalgs-
varebutikker. Nordby og Onsbjerg fastholdes
ogsa som lokalbyer, selv om der i gjeblikket
ikke er deciderede dagligvarebutikker.
Brugsen i Marup fungerer som primaer dag-
ligvareforsyning for Nordgen.
Erhvervsomraderne i Ballen og Tanderup er
omfattet af reglerne for szerligt pladskree-
vende varegrupper, hvilket ogsa geelder indu-
striomradet nord for Tranebjerg.

Lokal handel

Uden for de udpegede butiksomrader kan der
i begraenset omfang planlaegges for butikker
til lokal forsyning, der alene skal betjene en
begraenset del af en by, landsby eller som-

merhusomrade. Herudover kan der uden for
bymidten i Tranebjerg planlaegges for arealer
til mindre butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktionslo-
kaler. Der ma ikke gives mulighed for stgrre
butikker, end hvad der er rimeligt i forhold til
de produkter, som den enkelte virksomhed
producerer.

Rundt pa hele Samsg er der et stgrre antal
udvalgsvarebutikker, der sammen med de
mange kunsthandveerkere er et vaesentligt
aktiv for bade samsinger og turister. Kom-
munalbestyrelsen laegger derfor vaegt p3, at
der fortsat sikres gode placering- og udvik-
lingsmuligheder for detailhandel med kunst-
handvaerk og lign. bade centralt i byerne, i
landsbyerne og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse i det abne land.
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Retningslinjer for detailhandel:

1.

Ny bebyggelse og omdannelse af ek-

sisterende bebyggelse til butikker kan
kun ske inden for landsbyafgraensnin-
gerne og i omrader udlagt til erhverv

og butiksformal.

Tranebjerg fastholdes som Samsg
Kommunes hovedby, der kan rumme
dagligvarebutikker pa op til 2000 m2
bruttoetageareal og udvalgsvarebutik-
ker op til 1000 m2 bruttoetageareal.

Nordby, Ballen og Onsbjerg fastholdes
som kommunes lokalbyer. Hver med
op til 3000 m2 butikker i alt og en
maksimal butiksstgrrelse pa 1000 m2
bruttoetageareal.

4.

I M3rup fastholdes et areal til enkelt-
stdende butik til lokal forsyning med
en maksimal butiksstgrrelse pa 1000
m2.

I Ballen og Tanderup fastholdes
arealer til seerligt pladskreevende va-
regrupper. Industriomradet nord for
Tranebjerg kan ligeledes anvendes til
formalet.

Maks. bruttoareal |For butikker For én dagligvarebutik For én udvalgsvarebutik
Tranebjerg 8.000 m2 2.000 m? 1.000 m?2
Ballen 3.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
Nordby 2.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
Onsbjerg 2.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
Landsbyerne 1.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
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Kulturmiljger og bevaringsveerdier

Kulturarven pa Samsg er ogsa forteel-
lingen om samfundsudviklingen frem til i
dag. Det vil sige stort set alt, hvad men-
nesker har efterladt sig gennem tiderne.
Kommuneplanen omfatter dog kun de
fysiske dele af kulturarven, dvs. fredede
eller bevaringsvaerdige bygninger, fortids-
minder, kulturmiljger og gvrige kulturhi-
storiske bevaringsveerdier.

Udviklingsmuligheder
Kommunalbestyrelsen mener, at der er
vaesentlige udviklingsmuligheder for-
bundet med kulturarven pa Samsg. Kul-
turarven og arkitektonisk kvalitet spiller
en rolle, ndr danskerne beslutter, hvor
de vil bo, og hvor de skal pa ferie. At
integrere kulturarven i den kommunale
indsats for at tiltraeekke nye borgere og
turister er derfor en oplagt mulighed,
som Kommunalbestyrelsen gnsker at ud-
nytte.

Kulturarven er med til at gogre den fzelles
historie konkret, og kulturarven giver
den enkelte en forstaelse af identitet

og ophav. Det er en kvalitet i sig selv at
mgde kulturarven i det daglige. En styr-
kelse af kulturarven kan saledes bidrage
til gget tilhgrsforhold, trivsel og profi-
lering og dermed gge kommunens mulig-
heder for at tiltraekke borgere, turister og
erhvervsliv.

Vaerdifulde kulturmiljger

Kulturmiljger er geografiske afgraensede
omrader, der fortzeller noget vaesentligt
om den samfundsmaessige udvikling.

Kanhavekanalen

Kanalen, der er etableret i &r 726, er
nok Samsgs mest bemaerkelsesvaerdige
kulturspor. Kanalen munder mod gst ud

i naturhavnen, Stavns Fjord og tolkes i
dag som et militeerstrategisk anlaeg. Med
anlaeggelsen af kanalen blev det muligt
at flytte en flade af vikingeskibe mellem
farvandene vest og gst for Samsg. En
mobil flide var en forudsaetning for at
kontrollere sejlads i det sydlige Kattegat.
Kanhavekanalen blev fredet i 1949 og der
er i 2015 etableret en kopi af kanalens
traekonstruktion og opsat informations-
tavler.

Nordby landsby

I 1700-tallet var Nordby en af landets
stgrste landsbyer og er ogsa i dag med
mere end 100 huse en stor landsby.
Nordby er historisk set meget inte-
ressant, da en meget stor del af den
middelalderlige struktur er bevaret. Ikke
mindst vejstrukturen i- og omkring byen
er bemaerkelsesvaerdig. Rundt om byen
gar en ringvej, som ogsa har vaeret der
ved udskiftningen og formodentlig laenge
for.

Landsbyen Besser

Byens langstrakte karakter understreges
af gadenettet. Foruden den slyngede
hovedgade Igber der en gvre og en nedre
vej gennem byen. Der er mange fine

og velbevarede smahuse i byen, bl.a.

en skolebygning fra 1720-erne. Pree-
stegarden fra 1753 og dyrleegegarden

fra 1810 er begge fredede. Landsbyen
Besser har seerlig kulturhistorisk vaerdi pa
grund af byens struktur og bebyggelse.
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Landsbyen @rby

Indtil 1870-erne var @rby en forholdsvis
almindelig landsby, men i forbindelse med
to brande i byen i henholdsvis 1871 og
1873 blev flere af landsbyens garde lagt
ind under Brattingsborg Gods og der blev
opfart boliger til landarbejderne. Landar-
bejderhusene og den tzette sammenhang
med Brattingsborg udggr en saerlig kul-
turhistorisk veerdi.

Landsbyerne generelt

Samsg er genrelt kendt for sine mange
bevaringsveaerdige landsbyer, hvor hi-
storiske bygninger, karakteristisk be-
byggelsesstruktur og gamle vejforlgb
tilsammen skaber unikke kulturmiljger.
Bevarelsen handler ikke kun om de en-
kelte huse, men om at fastholde lands-
byernes saerlige atmosfaere og arkitek-
toniske helhed. Derfor har udviklingen

af landsbyerne hgj prioritet og skal ske
med respekt for kulturarven, sa de unikke
landsbymiljger bevares for fremtiden.
Samsgs landsbyer er ikke blot vidnesbyrd
om gens historie, men ogsa levende
eksempler p&, hvordan kulturarv og mo-
derne liv kan g hand i hand.

Brattingsborg Gods

Hovedbygningen er opfgrt i 1870-71 i
sakaldt engelsk stil i rgde mursten pa en
sokkel af beton. Indtil midt i 1800-tallet
ejede godset det meste af Samsg. Herre-
gardslandskabet er domineret af gammel
lgvskov og store marker og star sdledes i
kontrast til de gvrige landskaber pa gen.
Landboreformen 1750-1850: Husmands-
lodder ved Onsbjerg.

Ved Salvigbugten, nord for Onsbjerg,
findes en velbevaret rest af husmandsud-
stykninger fra 1800-tallet. Jorden her var
sandet og lodderne ganske sma - fra 0,1
til 0,3 tdl. Det er vigtigt for bevaringen,
at jordlodderne fortsat dyrkes.

Bisgard mark husmandsudstykning

Nord for Onsbjerg findes en husmandsud-
stykning,

Bisgdrd Mark husmandsudstykning
Husmandsbrugene blev oprettet i 1920-
erne, og de velbevarede bygninger har
ensartet grundplan som en ret vinkel med
stuehus og stald. Bade husene og deres
placering gar husmandsudstykningen be-
varingsveerdig.

Langgr Havn

Langgr Havn ligger pa en lille odde ved
indsejlingen til Stavns Fjord. Havnen
var tidligere den eneste med en vand-
dybde, der gjorde det muligt for stgrre
skibe at anlgbe Samsg og var indtil
1880-erne gens vigtigste havn. Havnen
havde en saerlig funktion som hjemsted
for kanonbade under Englandskrigene
1801-14, og i perioden 1831-59, hvor der
var kolera karantaenestation pa Kyholm.
Det lille bysamfund Langgr, der bestar
af pakhuse og fiskerboliger, har tidligere
haft lodseri, skole og kebmandsgard.
Byens gamle tolderbolig er bevaret.

Kgbmandsgadrden i Ballen

Ballen har vaeret havne- og faergested

i hvert fald tilbage til midten af 1800-
tallet, hvor feergegarden og en kgb-
mandsgard blev opfgrt. Kebmandsgarden
har gennem tiden oplevet en vis knop-
skydning i form af magasiner og lager-
bygninger, som er bevaret, og som ggar,
at komplekset fremstar som en meget fin
bevaret kgbmandsgard. Kgbmandsgarden
har bevaringsveerdi pa grund af byg-
ningerne og tilknytningen til havnen.

Ilse Made Kilde

Kilden findes pa stranden vest for Pil-
lemark pa Samsgs sydvestkyst. Kilden

er omkranset af en udhulet egestamme.
Nationalmuseet har dateret egestammen
til ar 940 f.Kr., fra den periode, der kaldes
celdre bronzealder. Der knytter sig flere
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lokale sagn til kilden bl.a. om vandets
helbredende kraft. Den kystnaere belig-
genhed ggr at fortidsmindet er udsat for
hardt vejr, slitage og erosion. Derfor er
der ogsa tilbagevendende borgere, der er
bekymret for fortidsmindets tilstand og
som retter henvendelse til Kommunen for
at der skal ggres noget for at sikre for-
tidsmindet. Kommunen har pa den bag-
grund en Igbende dialog med Moesgaard
Museum (Slots- og Kulturstyrelsen), der
som ansvarlig myndighed fgrer tilsyn med
fortidsmindet. Museet har i den forbin-
delse oplyst, at de ud fra en gennemgang
af kysterosionsdata, indsendte fotos,
tidligere besigtigelser og generelle sags-
oplysninger omkring fortidsmindet, ikke
vurderer at fortidsmindet er i akut fare
for at forsvinde. Samsg Kommune har
hverken de faglige eller gkonomiske res-
sourcer til selv at sikre fortidsmindet eller
til at etablere kystbeskyttende tiltag ud
for fortidsmindet.

Brundby Mglle (Kolhgj Mglle)

De tidlige vindmgller var sdkaldte stub-
mgller, hvor hele mgllehuset blev drejet
op mod vinden. Stubmgllen i Brundby er
fra begyndelsen af 1600-tallet. Mgllen

er oprindeligt opfgrt pa Endelave men
blev flyttet til sin nuveerende placering i
1817. Der findes i dag kun 11 stubmgller

i Danmark uden for museerne. Mgllens
placering ggr den synlig pa meget lang
afstand.

Kolby Mglle

Mgllen er en Hollendermglle med en
undermglle som grundmur. Overmgllen
er ottekantet opfart i tree og oprindeligt
beklsedt med traespan. Mgllen kom til
Samsg i 1899 men var oprindeligt opfgrt
i Sgbyvad i 1859. Kolby Mglles placering i
det dbne land ggr den meget synlig og et
veerdifuldt element i landskabet.

Skanseanlaeg fra Englandskrigene 1801-
1814

Formalet med skanserne var at be-

skytte Langgr Havn og forhindre engelsk
landgang pa Samsg. Den karakteristiske
grundmodel blandt de bedst bevarede
skanser er "redouten”, som bestar af

et firsidet voldsystem omgivet af en tgr
grav. Hele anlaegget var omgraenset af
palisader. Indgangen var en bro over
graven pa bagsiden efterfulgt af en
snaever passage gennem volden. Der blev
bygget skanser pa Lillegre, Besser Rev og
Kyholm. Skanserne pa Lillegre og pa
Besser Rev er szrligt velbevarede. Pa Lil-
legre skansen kan man se spor af de byg-
ninger, der har veeret opfart til mandskab
og materiel.

Vesborg fyr
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Vesborg Fyr

Fyret er et 19 meter hgjt rotationsfyr
opfgrt i 1858. Det runde fyrtarn er bygget
sammen med den tilhgrende fyrmester-
bolig. Fyret er oprindeligt opfgrt i rade
sten, men er siden blevet pudset og
kalket over. Ved indgangen til omradet
findes endvidere et gammelt krudthus,
som oprindeligt var magasinrum for de
materialer, der blev brugt til varselsskud
for at vejlede de sejlende i taget vejr.
Fyret er i dag et yndet udflugtsmal.

Herregdrdsmejeri i Tranebjerg
Herregdrdsmejeriet skal ses i sam-
menhang med, at Brattingsborg godset
tidligere har ejet stgrstedelen af Samsg.
Frem til opfgrelse af andelsmejerier i
slutningen af 1800-tallet stod herre-
gardsmejerierne for stgrstedelen af den
danske smgrproduktion. Mejeriet i Trane-
bjerg er opfgrt i 1911 og saledes et ret
sent herregardsmejeri. I dag anvendes
bygningerne til museum og formidling af
Samsgs kulturhistorie.

Kirker og kirkeomgivelser

Kirkerne i Nordby, Langgr og Besser
ligger uden for landsbyerne i det 8bne
land. De fremstar meget markant i
landskabet og er synlige pa lang af-
stand.

@rby Kirke ligger i graensen mellem
landsby og abent land og er ikke s&
markant og synlig pa afstand.

Kirkerne i Kolby, Onsbjerg og Tranebjerg
er beliggende inde i landsbyerne.

De ligger hgjere i terreenet end de om-
kringliggende bebyggelser men fremstar
mindre synlige pa afstand.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Det er en national interesse, at kom-
muneplanen tager hensyn til beva-
ringsveerdierne, sa de kan opretholde
deres seerlige karakter og betydning og
fortsat sikre dem en rolle i fremtiden. For
dermed at sikre de kulturhistoriske beva-
ringsvaerdier, der afspejler forskellige dele
af den samfundsmaessige udvikling som
f.eks. bolig-, arbejds og produktionsvilkar.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden

Kommunalbestyrelsen gnsker at sikre
kulturarven pa Samsg i videst muligt
omfang.

Dette skal ske gennem udarbejdelse
af lokalplaner. Enten som led i beva-
rende lokalplaner for landsbyerne,
eller som separate lokalplaner for
specifikke kulturveerdier.

Retningslinjer for kulturarven skal
sikre, at anvendelsen af udpegede
omrader ikke aendres til formal, der

gdeleegger eller forringer de beva-
ringsveerdige kulturminder.

Det er ikke et krav, at arealerne
fastholder deres nuvaerende anven-
delse.

Fremtidig anvendelse og ny bebyg-
gelse skal dog tilpasses de kulturhi-
storiske interesser.
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Omrader udpeget som vaerdifulde
kulturmiljger, kulturhistoriske beva-
ringsveerdier og kirkeindsigtsomrader
fremgar af kortet pa side 19.

Fredede bygninger og bygninger med
hgj bevaringsvaerdi fremgar af Kultur-
styrelsens registrering af bevarings-
vaerdige bygninger FBB.

Inden for de udpegede veaerdifulde
kulturmiljger skal de kulturhistoriske
veerdier i videst muligt omfang be-
skyttes. Der m& derfor normalt ikke
nedrives eller opfgres byggeri endvi-
dere etableres anlaeg, der gdelaegger
eller i vaesentlig grad forstyrrer ople-
velsen eller kvaliteten af de kulturhi-
storiske vaerdier.

Byggeri, anlaegsarbejder og andre
indgreb i de udpegede veaerdifulde
kulturmiljger, kulturhistoriske beva-
ringsveerdier og i bygninger med hgj
bevaringsveerdig kategori 1 og 2, skal
ske med stgrst mulig hensyntagen til
de kulturhistoriske vaerdier.

I kirkeindsigtsomrader skal hensynet
til kirkens status og oplevelsen af
kirken fra det abne land tilleegges
saerlig stor vaegt. Byggeri, anlaeg

og andre indgreb skal placeres og
udformes pd en made, der ikke slgrer
eller forringer oplevelsen af kirken og
dens umiddelbare omgivelser.

Alle lokalplaner skal for fremtiden
indeholde bestemmelser om eventu-
elle kulturhistorisk bevaringsvaerdige
bygninger, beplantninger, diger mv.

Alle lokalplaner skal beskrive og re-
spektere eventuelle kirkeomgivelses-
fredninger, andre fredninger, kirkeind-
sigtslinjer og byggelinjer i gvrigt.
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Erhvervsudvikling

Samsgs historie bygger pa forteellingen om et
landbrugssamfund, og i dag indgar to tred-
jedele af gens areal i landbruget. Det betyder,
at fgdevareproduktionen og foraedlingen pa
Samsg bidrager med mange arbejdspladser
og styrker gens identitet. Samsg er kendt for
kvalitetsfgdevarer. Derudover har landbruget
0gsa er en stor betydning for oplevelsen og
indretningen af landskabet pa gen.

Den grgnne omstilling stiller skarpt pa fgde-
vareproduktionen, bade nu og i fremtiden, og
det bliver en afggrende faktor i udviklingen
at kunne producere fgdevarer med mindsket
klimaaftryk i fremtiden. Udviklingen vil bygge
videre pa den store viden og den steerke arv
forbundet til landbrug og fgdevareproduktion,
der er pd Samsg.

Fadevareproduktion og turisme er de stgrste
erhverv pa Samsg. Turisme beskrives i det
efterfglgende kapitel.

Sma virksomheder praeger erhvervsstruk-
turen pa Samsg, hvor 60 pct. af virksom-
hederne har under ti rsvaerk og knap en
fijerdedel maksimalt har ét arsvaerk. Er-
hvervsstrukturen er kendetegnet af en lav
andel af vaekst- og eksportvirksomheder pa
henholdsvis 6,0 og 11,7 pct. og en hgj ivaerk-
saetterrate pa 6,3 pct. I perioden 2018-2023
har der veeret en stigning pa 8,7 pct. i den
private beskaeftigelse. De fysiske rammer
kan veere med til at understgtte den gode
dynamik, mens et fagligt netvaerk og sparring
understgtter erhvervsudviklingen.

Et solidt erhvervsliv forudsaetter, at kom-
munen imgdekommer behovet for erhverv-
sjord og byggegrunde. Derudover er det ngd-
vendige grundlag vigtigt, for at indsatsplaner
for f.eks. beskyttelse af vandressourcer kan
implementeres, og de planmaessige forud-
saetninger for nye initiativer er til stede.

I planlaegningen skal der vaere fokus pa land-
skabets indretning og sammenhang samt
pavirkningen af naertliggende kulturmiljger,
nar gens arealer anvendes til at understgtte
udvikling og veekst i erhvervslivet.

For at sikre udviklingen indenfor andre er-
hverv end landbrug og turisme er der brug
for nye arealer til erhvervsformal. Derfor
&ndres anvendelsen af to rammer ved Trol-
leborg fra Tekniske anlag til Erhverv og Tek-
niske anlaeg, med det sigte at muligggre en
bredere erhvervsmaessig anvendelse.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden

Arbejde for at alternativ dyrknings-
former, herunder vertikal dyrkning
kan blive en mulighed pa Samsg.

I samarbejde med ejere og brugere
af jorden pa Samsg arbejde med en
multifunktionel jordfordeling, som
kan give klare fordele for natur, bio-
diversitet, drikkevandsbeskyttelse,
jagt, kulturhistorie, klima og beere-
dygtig fgdevareproduktion.

Retningslinjer for virksomheder

1. Virksomheder og anlaeg skal indret-
tes og drives pd en made, sa grund-
vandet beskyttes mod forurening.

2. Den til enhver tid gaeldende Miljglov-
givning skal altid overholdes.

A\ J
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Turismen

Turismen har siden 1930’erne vaeret en vee-
sentlig del af Samsgs identitet og erhvery,
og i dag forbindes Samsg i stort omfang med
ferie og rekreation. Antallet af feriegaester
har veeret stgt stigende gennem mange ar.

I 2015 var der pa Samsg 244.405 gaester og
i 2024 var det tal steget til 337.792 gaester

- en stigning pa naesten 40 procent pa kun
ni ar. Den betragtelige veekst har medfgrt et
betydeligt antal nye erhvervsdrivende inden
for turisme og fglgeerhverv, og turismen bi-
drager i hgj grad til Samsg som en af landets
farende ivaerksaetterkommuner.

Samfundsbetydning

Turismen er et af de stgrste erhverv pa
Samsg. Egne beregninger viser, at gens godt
325.000 arlige geester genererer en turisme-
omsaetning pa mere end 680 millioner. Godt
150 virksomheder pa Samsg beskaeftiger sig
enten direkte eller indirekte med turisme.
Fra 2018-2023 har der pa Samsg vaeret en
tilbagegang i antallet af jobs i primaere er-
hverv, mens der for hoteller og restauranter
har veeret en vaekst pa 14% i samme pe-
riode.

Fremtiden

VisitSamsg saetter fokus pa initiativer, som
kan skabe merturisme i skulder- og yder-
saeson. Gennem gget kendskab til Samsg,
kombineret med flere stgrre oplevelser pa
gen og attraktive adgangsbilletter (faerge-
billetter), er der et stort potentiale for mer
turisme pé’] Samsg. VisitSamsg ser et stort
potentiale i beeredygtig turisme, og Samsg
har et godt udgangspunkt for at imgde-
komme fremtidens geester, der i hgj grad
kommer til at forvente baeredygtige services,
spisesteder, overnatning mv.

Natur og fritid

For mange opleves lystbadehavnene som
"porten” til Samsg. Derfor er velfunge-

rende og attraktive lystbadehavne et vigtigt
aktiv for Samsg. Der er fire lystbadehavne
pa Samsg. Ved en eventuel udvidelse af
havnene skal der tages vidtgdende hensyn til
naturen, landskabet og de rekreative inte-
resser.

Naturen pa Samsg er en ressource for be-
boere og turister, der giver rekreative udfol-
delsesmuligheder som vandreture, sejlads,
kajak, cykling, primitiv overnatning, jagt,
ridning og meget mere. Kommunalbesty-
relsen har forpligtiget sig til at tilgodese
friluftslivet og den rekreative anvendelse
gennem planlaegning og samtidig en forpligti-
gelse til at beskytte naturens artsrigdom, sa
den ikke slides ned.

Etablering af anleeg i det &bne land til ferie-
og fritidsformal skal ske under hensyntagen
til natur, landskab og nabobebyggelser. I
kystnaere omrader skal der ved udbygning
med ferie- og fritidsanleeg tages seaerligt
hensyn til landskabet. Sezerligt arealkraevende
ferie- og fritidsanlaeg skal som hovedregel
placeres uden for omrader af seerlig landska-
belig, geologisk eller kulturhistorisk interesse,
uden for naturomrader.

Udvikling

Samsg Kommune arbejder lgbende sammen
med gens virksomheder og borgere for at
skabe partnerskaber og projekter, der styrker
og udvikler Samsg som destination. Udvikling
af infrastruktur er en vaesentlig faktor, og
kommunen gnsker at fremme innovation
inden for turisme, fgdevarer og vedvarende
energi gennem nye, baeredygtige koncepter
og gode rammer for erhvervslivet.
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Arbejde for at kunne tiltreekke flere
turister til Samsg.

Arbejde for at ferie- og fritidsanlaeg
ggres attraktive og tilgaengelige for
savel turister som fastboende.

Arbejde for at sikre de rekreative
udfoldelsesmuligheder for beboere og
turister p& Samsg.

Arbejde for, at jord- og skovbrugets
interesser ikke tilsideszettes.

Arbejde for, at natur- og landskabsin-
teresser ikke tilsideszettes.

Kommunalbestyrelsen vil inden for planperioden

Arbejde for, at de kulturhistoriske
spor ikke tilsidesaettes.

Arbejde for, at fritids- og turistaktivi-
teter ikke kommer til at skade na-
turen pa Samsg.

Arbejde for at vedligeholde og ud-
vikle lystbadehavnene som attraktive
ferie- og fritidsmal til glaede for gae-
ster og samsinger.

Arbejde pa at sikre gode muligheder
for faerdsel og ophold i det &bne
land.
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Retningslinjer for hoteller, feriebyer og anden overnatning:

1. Etablering af hoteller, feriebyer og 3. Mindre hoteller, wellnesscentre og
anden overnatning skal altid ske med ferieanlaeg op til 50 sengepladser kan
respekt for naturen, landbruget og efter naeermere planlaegning udlaegges
gvrig bebyggelse. i direkte tilknytning til landsbyer og

byer. Der er dog vigtigt, at et sadant

2. Nye hoteller, feriebyer og lignende hotel eller anlaeg placeres med
ferieanleeg med over 100 sengeplad- respekt for naturen, afgraensning mod
ser kan kun etableres ved Langemark det &bne land, landbruget og @vrig
og Ballen. I Langemark kan der etab- bebyggelse pa gen, samt at der ved
leres maksimalt 1.000 sengepladser, planlaagningen tages hgjde for den
og i Ballen kan der etableres indtil 200 trafikale belastning, som et saddant
sengepladser. Arealet i Langemark overnatningssted vil kunne pafgre
kan ikke bebygges fgr der er udarbej- lokalomradet.
det en samlet plan for hele arealet.

Arealet omkring bygningerne i Lange- 4. Mindre bed and breakfast kan i vidt
mark skal kunne benyttes af offentlig- omfang etableres i overflgdiggjorte
heden, og der skal skabes adgang til bygninger.
kysten.

o

Retningslinjer for ferie- og fritid: Retningslinjer for campingpladser:

1.

Ferie- og fritidsanlaeg kan kun
opfgres, hvis det sker ud fra sam-
menhangende turistpolitiske overve-
jelser.

Nye anlaeg til ferie- og fritidsformal
skal ske pa grundlag af et kom-
muneplantillaeg med efterfglgende
lokalplan. Til kommuneplantillzegget
udarbejdes en konkret turistpolitisk
redeggrelse for projektet.

1.

Campingpladser skal indrettes og
afgraenses under hensyntagen til de
naturmaessige, kulturhistoriske og
landskabelige interesser, samt det
dbne lands interesser i gvrigt.
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Retningslinjer for lystbddehavne:

Havn Ca. antal Udvidelses- Samlet antal
badpladser muligheder badpladser
Ballen 102 75 177
Kolby Kas 30 170 200
Marup 56 60 116
Langgr 85 15 100
1. Udvidelse af eksisterende lystba- 3. Jollepladser, anlaegsbroer og lignende

dehavne kan ske pa de steder, der
fremgar af skema.

Placering og udformning af de pageel-
dende havne og havneafsnit skal ske
under seerligt hensyn til landskabet og
naturbeskyttelsesinteresser.

mindre anlaeg kan etablere, hvor en
afvejning af de rekreative gnsker med
andre arealinteresser tillader det.

Retningslinjer for destinationsudvikling:

"l

I forbindelse med udviklingen skal der 3.
gives plads til nye muligheder eller
problemstillinger, der viser sig under-

vejs.

Malene skal realiseres via samarbej-
de, nye partnerskaber, inddragelse af
gens ildsjaele og fokus pa faellesskab

- lokal, regionalt, nationalt og interna-
tionalt.

Tilgangen skal vaere innovativ og 8ben
for nye arbejdsmetoder og lgsnin-
ger.

Retningslinjer for skydebaner:

1.

(&

Der kan ikke etableres nye skydeba-
ner pa Samsg. Eksisterende skyde-

baner kan flyttes til en anden belig-
genhed.
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Landbruget

Samsg er historisk set en landbrugs-g og har
et staerkt brand med kvalitetsfgdevarer og
stor produktion af grgntsager, frg og foder
til husdyr. Generelt skal landbrug drives pa
egnede jorder og der skal tages hensyn til
landbrugsinteresser ved udstykning, be-
byggelser eller zendret arealanvendelse af
landbrugsjord. Eksisterende hegn og skel
betragtes som en integreret del af lands-
brugslandskabes historie, variation og hel-
hedsbillede, som bgr bevares.

Samfundsbetydning

Indtjeningen og beskaeftigelsen fra er-
hvervet og fglgeerhverv har stor betydning
for Samsgs gkonomi. Forarbejdning af fade-
varer lokalt giver beskaeftigelse og yderligere
branding af Samsgs produkter - saerligt nar
det spiller direkte ind i turismeerhvervet pa
restauranterne. Landbruget har ogsa mu-
ligheder for at udvikle flere turistprodukter,
rundvisninger med mere, som videre kan
styrke samspillet mellem gens to hoveder-
hverv. Mange lokale restauranter bruger og
markedsfagrer sig pa lokale ravarer, som de
henter hos landmandene, og der er mange
vejboder som sealger landbrugsprodukter i
sommersaasonen.

Eksporten af landbrugsprodukter stiller krav
til hurtig og effektiv logistik, herunder iszer
faergeforbindelser.

Landbruget er i en strukturudvikling, men
relativt set er Samsgs afgrgder meget mang-
foldige og mange steder med sma marker,
der afspejler udskiftningen og beskyttede
diger, som viser en historisk landbrugskultur.

Jordreform

Landbruget reguleres af meget miljg- og
naturlovgivning, og der er i de senere ar
kommet en klima- og biodiversitets dis-
kussion op sammen med et gnske fra bade

erhvervet og samfundet om en ny jordfor-
deling. Samsg Kommune stgtter intentionen
om at lave en stgrre frivillig reform af are-
alanvendelsen, hvis der kan findes de rette
midler til det.

Samsg kommune vil sammen med er-
hvervet afsgge muligheder for multifunktionel
jordfordeling som kan finde en ny balance
mellem effektiv fgdevareproduktion, naturbe-
skyttelse, friluftsliv, grundvandsbeskyttelse,
jagt, kulturhistorie og klima i forandring.

I det dbne land

Kommunalbestyrelsen gnsker fortsat, at
landbruget skal vaere en central funktion i
det &bne land og gnsker dermed ogs3, at
landbrugets produktionsanlaeg skal lokali-
seres i det abne land. Kommunalbestyrelsen
gnsker gennem en planlagningsindsats at

fa de store produktionsanlaeg integreret i
det abne land, sa de kan indga i en hen-
sigtsmaessig sammenhaeng med landskabets
gvrige funktioner og interesser. Det er malet,
at landbrugsanlzeg skal lokaliseres der, hvor
de har de bedste produktionsmaessige forud-
saetninger, samt hvor de kan opna den mest
harmoniske tilpasning til landskabet.

Kommunalbestyrelsen mener, at den bedste
lokalisering af landbrugsanleeg sikres gennem
en tidlig og gennemtaenkt fysisk planlaagning
og Vil tilstraebe en proaktiv planlaegnings-
indsats, som tager udgangspunkt i mulighe-
derne i det samlede landskabsbillede pa den
ene side og i mulighederne pa den enkelte
bedrift pa den anden side. Lokaliseringen skal
foregd pa baggrund af en faglig vurdering af
miljgmaessige og landskabelige konsekvenser.
Kommunalbestyrelsen gnsker at give plads til
at fremme kreative bud pa fremtidens land-
brugsbyggeri.
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Vardifulde landbrugsomrader
Landbrugsomraderne pa Samsg varierer
meget og er generelt af hgj veerdi. Der er
ikke foretaget en rangering af omrddernes
dyrkningsmeaessige veerdi ud fra jordbunds-
forhold eller lignende, da det vurderes at
veere afgrgde afhangigt. Kommunalbe-
styrelsen gnsker saledes generelt ikke at
rangere landbrugsomradernes veerdi, men
betragter alle landbrugsomrader som seerligt
veerdifulde, dog undtaget lavbundsomrader
og § 3 - natur, hvor der ogsa er nogle andre
interesser.

Store husdyrsbrug

Kommunalbestyrelsen gnsker i samarbejde
med landbrugserhvervet at styrke lokalise-
ringsplanlaegningen for store husdyrbrug.
Med store husdyrbrug menes i denne sam-
menhaeng husdyrbrug med over 500 dyre-
enheder. Udpegningen andrer ikke ved de
generelle rettigheder og krav, der eksisterer
ved godkendelse af nye og udvidelser af ek-
sisterende husdyrbrug. Husdyrbrug uden for
det udpegede omrade vil fortsat kunne op-
retholdes og udvides efter de generelle regler
for omradet.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden:

Sammen med fgdevareproducenterne
pa Samsg udvikle og styrke Samsgs
brand som Danmarks kgkkenhave og
grgnne profil i det hele taget.

Bidrage til, at turismeaktgrer og
fgdevareproducenter sammen kan
udvikle produkter til gens gaester.

Understgtte udviklingen af nye dyrk-
ningsformer, der bidrager til reduce-
rede klimapavirkninger, gget biodi-

versitet og et varieret landskab.

Gennem dialog og planlagning
styrke mulighederne for at saeson-
lagre vinterens nedbgr, sa den kan
gavne bade natur og fgdevareprodu-
center om sommeren.

Sammen med ejere og brugere af
jorden pa Samsg arbejde med en
multifunktonal jordfordeling, som kan
give klare fordele for natur, biodiver-
sitet, drikkevandsbeskyttelse, jagt,
kulturhistorie, klima og effektiv bae-
redygtig fadevareproduktion.
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Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
er udpeget som landbrugsomrader
(markblokke), undtagen §3 natur og
lavbundsarealer.

Omraderne kan kun inddrages til
ikke-jordbrugsmaessige formal, hvis
de har begraenset betydning for jord-
bruget eller, hvis en samlet vurdering
viser, at den givne anvendelse mest
hensigtsmeessigt kan placeres i et
jordbrugsomrade.

Ved udstykning, bebyggelse og
endret anvendelse af arealer og byg-

ninger, skal der tages seerligt hensyn
til de jordbrugsmaessige interesser.

Maengden af levende hegn og smabio-
toper af vaerdi for det vilde dyre- og
plantelivbgr opretholdes og nye etab-
leres, hvor det kan ske uden vaesent-
lig gene for jordbrugsdriften.

Udpegningen er ikke til hinder for eks-
tensivering, skovrejsning, naturgenop-
retning eller andre udtagningsprojek-
ter som fglge af Grgn trepart.

Som grundlag for og i forbindelse

med godkendelse af nyt stort land-
brugsbyggeri, herunder udvidelse af
eksisterende, skal kommunes sagsbe-
handling foregd i overensstemmelse
med opstillede mal for de udpegede
omrader og landskabstyper og inden
for hver af disse tilgodese hensynet

til naturen, miljget, landskabet og

de kulturhistoriske spor. Samsg
Kommune vil tage udgangspunkt i
omrader, hvor husdyrskoncentrationen
pa Samsg er stgrst, som afgraenset pa
kortbilag.

Ved behandling af ansggninger om
stort landbrugsbyggeri vil Samsg
Kommune stille krav om landskab-
stilpasning af byggeriets placering
og udformning med udgangspunkt i
kommuneplanens retningslinjer for
landskabelige, kulturhistoriske, natur-
0og miljgmeessige samt rekreative
interesser. Grundlaget skal veere en
grundig landskabelig og miljgmaessig
vurdering.

Det vil blive vurderet, om tilladelser/
godkendelser til nyt landbrugsbyggeri
bgr betinges af nedrivning af ikke-be-
varingsveerdige landbrugsbygninger.

Kommunen vil opfordre landbrugser-
hvervet til at indgd i en tidlig gensidig
dialog med kommunen om strukturud-
vikling og planlaegning for en optimal
lokalisering af landbrugsbyggeri.
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Grgn Trepart og Helhedsplan

I 2025 - sidelgbende med revisionen af
denne kommuneplan - skal der bade udar-
bejdes en plan for den grgnne trepart og en
Grgn Helhedsplan for Samsg.

Formalet med Grgn Helhedsplan er at udvikle
konkrete fremgangsmader for en langsigtet
klimafokuseret kommuneplanlaegning pa
Samsg. Der er fokus pa bdde metodeud-
vikling og planlgsninger med udgangspunkt i
Samsgs aktuelle situation, herunder arealan-
vendelse, by- og sommerhusstrukturer samt
landskaber i det abne land.

Grgn Helhedsplan har en hgj grad af borger -
og lodsejer inddragelse, og planen forventes
derfor bade at saette aftryk pa den lokale
trepart og pa den kommende kommuneplan.
Helhedsplanen forventes ogsa at udmgnte sig
i helt konkrete initiativer og projekter for den
fysiske arealanvendelse.

Med “Aftale om et Grgnt Danmark” og "Aftale
om Implementering af et Grgnt Danmark” har
kommunerne faet en central rolle med ansvar
for arealomlaagningsindsatsen. Det betyder,
at kommunerne skal udarbejde dynamiske
omlagningsplaner senest i 2025, der viser,
hvordan man lokalt vil komme i mal med
indsatsen. Indsatsen omfatter udtagning

af kulstofrige lavbundsjorder, v&domrader,
skovrejsning, ekstensivering og andre areal-
baserede omlaagningsindsatser, herunder at
bidrage til bedre vilkar for natur og biodiver-
sitet.

Samsg Kommune er medlem af VOS Hoved-
vandopland 1.07 - Aarhus Bugt, hvor Aarhus
Kommune har formandskabet og sekretari-
atsbetjeningen.

P& baggrund af de sidelgbende planprocesser,
er der kun foretaget mindre, tekstmaessige
justeringer i det aktuelle kapitel i Kommu-
neplan 2025 om "Det dbne land”. Der er

saledes ikke sket arealmaessige forandringer i
kapitlets retningslinjer, udpegninger mv.

Da Kommuneplan 2025 vedtages sidelgbende
med Grgn Trepart og Helhedsplan, vil pla-
nernes visioner og forslag til konkrete ind-
satser fgrst blive indarbejdet og forankret i
den kommende planperiode.

Processen med helhedsplanen har synliggjort
et behov for at revurdere retningslinjerne for
de bevaringsvaerdige landskaber. Aktuelt er
det meste af gen - undtagen den centrale del
af sydgen - udpeget som bevaringsveerdige
landskaber.

Med udgangspunkt i helhedplanens omrade-
inddelinger og omradebeskrivelser er der en
god basis for at foretage en egentlig land-
skabsanalyse, der generelt kan kvalificere
retningslinjerne for de landskabelige inte-
resseomrader. De nuvarende retningslinjer
stammer fra de tidligere amts / regionplaner
og er ikke siden blevet ajourfgrt. De oprin-
delige udpegninger er i overvejende grad be-
grundet i den kystnaere beliggenhed, men det
kan med fordel undersgges neermere om der
er udpeget arealer uden egentlig bevarings-
interesse i de kystnaere omrader, ligesom der
godt kan veere szerlige bevaringsvaerdier pa
den centrale del af Sydgen.

Kommunen mangler herudover ogsa en ud-
pegning af stgrre sammenhangende land-
skaber og det vil vaere helt naturligt, at den
udpegning felger ndr der er udarbejdet en
landskabsanalyse og retningslinjerne for de
bevaringsveerdige landskaber er revideret.
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Landskab og geologqi

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden:

Interesserne i det abne land er mange og
forskelligartede. Planlaegningen i det bne
land foregar i et spaendingsfelt mellem rekre-
ative, produktions- og beskyttelsesinteresser.
Det er en balance mellem interesserne for
benyttelse og beskyttelse. Naesten hele
Samsg, med undtagelse af den centrale del af
Sydgen, er udpeget som omrdde med land-
skabelig veerdi.

P& Nordgen og omkring Stavns Fjord er der
udpeget veerdifulde geologiske omrader.
Disse omfatter stgrre arealer, hvor terraenfor-
merne afspejler landskabets tilblivelsesproces
savel som mindre lokaliteter, hvor aflejringer
er synlige (blotninger). Blotningerne giver

en saerlig let adgang til oplysninger om de
geologiske processer — og har tillige en na-
turmaessig veerdi med arter som koloniserer
rajord.

P& Samsg findes der kun gravning af mindre
rastofomrader til daekning af det lokale
behov.

Arbejde for, at udviklingen i det 8bne
land sker med respekt for natur,
landskab og bevaringsveerdier.

Fastholde den klare og veerdifulde
graense mellem by og land.

Arbejde for, at det abne land i videst
omfang friholdes for bebyggelse.

Sikre udviklingsmuligheder for land-
bruget.

Udarbejde en landskabsanalyse, der
forholder sig til bade bevaringsvaer-
dige- og stgrre sammenhangende
landskaber, s& der senest i forbin-
delse med Kommuneplanrevisionen
i 2029 kan indarbejdes nye / revide-
rede retningslinjer og udpegninger
pa kort i kommuneplanen, jf. planlo-
vens § 11a, stk. 1, nr. 16.




Retningslinjer for saerlige landskabelige interesser:

1. Omrader af seerlig landskabelig in- 3. I omrader af seerlig landskabelig inte-
teresse fremgar af retningslinjekort resse skal byggeri, herunder byggeri
for landskab og geologi. Inddragelse der ikke er ngdvendigt for landbrugets
af areal til formal, der kan skaamme drift, stgrre veje og stgrre tekniske
landskabet, skal sa vidt muligt anlaeg sa vidt muligt undgas.
undgas.

2. Inden for omrader af szerlig landska-
belig interesse skal landskabshensyn
tillaegges seerlig stor veegt.

o

-

| Retningslinjer for geologiske interesser:

1. Af szerlig geologisk interesse fremgar 2. Byggeri og anleegsarbejder, beplant-
af retningslinjekort for landskab og ning mv., som kan slgre landskabets
geologi. Landskabsformer og blottede dannelsesformer, skal sd vidt muligt
profiler mv., som saerlig tydeligt af- undgds i omrader af saerlig geologisk
spejler landskabets opbygning og interesse.
de geologiske processer, skal sgges
bevaret og beskyttet. Inden for 3. Geologisk interessante kystprofiler og
omrader af saerlig geologisk interes- profiler, der afdaekkes ved rastofgrav-
se skal hensyn til geologien tillaagges ning, bar sgges friholdt som rajord til
seerlig stor veegt. naturlig kolonisering.

o
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Landskab

[ | Bevaringsveerdige landskaber
[ | Geologiske bevaringsveerdier
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Skov

Samsg har ca. 8% skov, og der er udpeget
skovrejsningsomrader pa ca. 40 km2 pa
Sydgen. Pa landsplan ligger man pa ca. 15%.

Skovrejsningsomraderne danner grundlag for
statslig skovrejsning og er et krav for at lods-
ejere kan fa tilskud til privat skovrejsning.
Skovrejsning har mange funktioner, men er
en permanent forandring, da statsstgttede
skove pdlaegges fredsskovspligt. Samsg
Kommune gnsker at klima-gas binding,
grundvandsbeskyttelse, saerligt i boringsnaere
beskyttelsesomrader, biodiversitet og rekre-
ative formal understgttes med skovrejsning.
Skovrejsning skal dog ikke ske i omrader,
hvor der er beskyttet lysaben natur, fortids-
minder, kirkeindsigt samt beskyttede sten og
jorddiger. Ved skovrejsning skal hensynet til
forekomsten af arter pa Habitat direktivets
bilag IV sikres, ogsa nar skoven er under 20
ha.

Endvidere er der udpeget omrader, hvor
skovtilplantning er ugnsket. Det helt unikke
kystlandskab pa hovedparten af Samsg be-
tyder, at store omrader er udpeget som
omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Det
drejer sig om hovedparten af Nordgen, om-
radet omkring Stavns Fjord og en stor del
af Sydgen. Hensigten med bestemmelsen er
at beskytte veerdifulde landskaber og land-

skabsomrader med saerligt karakteristisk
geologisk indhold.

Derudover skal bestemmelsen beskytte vaer-
difulde naturtyper og kulturlandskaber mod
at blive tilplantet med skov. Det geelder f.eks.
enge og overdrev, samt kirke- og herre-
gardsomgivelser.

Produktion af energiskov, pyntegrgnt og jule-
traeer anses ikke for at vaere skovtilplantning
og kan foregd inden for omrader, hvor skov-
tilplantning er ugnsket. Kulturer med jule-
traeer og pyntegrgnt ma dog ikke udvikle sig
til skov, nar de ligger i et omrade, hvor skov-
tilplantning er ugnsket.

Retningslinjer for skovrejsnings- :

omrdder:

1. Skovrejsningsomrader samt
omrader, hvor skovtilplantning er
ugnsket, fremgar af retningslinjekort
for skov.
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Vandlgb og kyster

Kommunalbestyrelsen vil inden

Vandlgbene pa Sydgen Igber igennem det for planperioden:

karakteristiske kultur- og landbrugslandskab.
Vandlgbenes funktion er hovedsageligt
draening af marker og lavbundsomrader.
Samsg Kommune vil arbejde for, at der
skabes mere og bedre natur i og langs ud-
pegede vandlgb pa Sydgen.

Virkemidler der peges pa er:

e Fritleegning af rgrlagte vandigb.

e Skansom vandlgbsvedligeholdelse.

e Udvidelse af dyrkningsfrie breammer.

e Spildevandsudledningen til vandlgbene
begraenses eller afskaeres helt.

Samsg Kommune administrerer ogsa de
specifikke indsatser i henhold til den statslige
vandomradeplan for 1.7 Aarhus Bugt. Der
henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens hjem-
meside.

En forbedret miljg- og naturkvalitet langs
Samsgs vandlgb abner mulighed for, at der
kan skabes et sammenhangende natur-
netvaerk pa Sydgen. Et sddan netvaerk vil
forst og fremmest gge biodiversiteten. P8 ud-
valgte steder kan der skabes adgang til den
forbedrede natur til rekreative formal. Udvik-
lingen af naturkvaliteterne langs vandlgbene
kan kun ske i et bredt samarbejde mellem
lodsejere, herunder landbrug og andre inte-
ressenter. Samsg Kommune vil tage initiativ
til at fa skabt frugtbart samarbejde mellem
parterne for at fa benyttelse og beskyttelse
af vandlgbene til at “gd op”. Indsatserne

vil vaere en del af den kommunale indsats i
forhold til Statens vandomradeplaner. Samsg
Kommune vil arbejde for at vandkvaliteten i
vandlgbene forbedres i Igbet af planperioden,
hvor det er muligt.

Ga i dialog med lodsejerne ved gens
vandlgb om at etablere dyrknings-
frie breemmer, udover den lovpligtige
dyrkningsfrie ramme og selv arbejde
hen imod en mere miljgvenlig vand-
lobsvedligeholdelse.

Tage initiativ til at skabe samarbejde
mellem interessenter for at sikre be-
skyttelse af vandlgbene.

Retningslinjer for anvendelse af
kystvande:

Der skal gennemfgres badevands-
kontrol pa kyststraekninger til bade-
formal og offentligheden skal infor-
meres om badeforholdene.

Forureningskilder med vaesentlige
konsekvenser for badeforholdene
skal identificeres, overvdges og re-
guleres.
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Kystnaerhedszone

I Danmark er de 3bne kystlandskaber at-
traktive i mange sammenhange, og de er
derfor under stadigt pres fra gnsker om
kystnaer placering af bebyggelse og anlzeg.
Det abne kystlandskab kreever szerlig op-
maerksomhed for at friholde det for bebyg-
gelse og anlaeg, der kan placeres laengere
inde i landet. P8 den anden side skal det
sikres, at der i kommuneplanen er veleghede
lokaliteter, nar et projekt skal finde en pas-
sende placering.

I den henseende er Samsg i et saerlig van-
skeligt dilemma, da hele gen er placeret i
kystnaerhedszonen. De eksisterende udlaeg
og arealreservationer er saledes udtryk for
et udviklingsbehov, og inddragelse af disse
arealer vil veere i direkte modstrid med hen-
synet til udvikling og opretholdelse af lokal-
samfundet.

Kommuneplanrammerne og landzoneadmini-
stration er udgangspunktet for den fremtidige
udvikling pa Samsg. Arealerne forvaltes
generelt restriktivt, og der ggres meget ud af
at sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af de
begraensede arealressourcer pa Samsg i en
stadig afvejning af alle de forskellige inte-
resser.

Kortudpegningen pa naeste side viser de om-
rader, der friholdes for bebyggelse og er sam-
menfaldende med strandbeskyttelseslinjen.

Retningslinjer for kystnaerhedszonen:

1. Der er kystnaerhedszone pa hele
Samsg. Kystneerhedszonen skal som
udgangspunkt friholdes for yderlige-
re bebyggelse. Der m3 ikke udfgres
byggeri eller anlaegsarbejder, der kan
forringe kystens naturmaessige, land-
skabelige og rekreative veerdi.

2. Der kan kun i konkrete tilfeelde og
efter seerlig redeggrelse med belys-
ning af alternative lokaliseringsmulig-
heder inddrages nye arealer i byzone
og planlagges for anleeg i landzone,
safremt der foreligger en seerlig plan-
laegningsmaessig og/eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering.
Planlaegningen skal sikre offentlighe-
dens adgang til kysten.

3. Der kan kun i ganske seerlige tilfeelde
planlaagges for bebyggelse og anlaeg
pa land, som forudsaetter inddragelse
af arealer pa sgterritoriet eller seerlig
kystbeskyttelse. Undtaget er trafik-
havneanlaeg og andre overordnede
infrastrukturanlag.
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Naturkvalitet

Naturkvalitetsplanlaagning er et redskab til at
prioritere og forvalte naturarealer. Naturkva-
litetsplanlaagningen omfatter omrader, der derstgtte ovenstaende fokusomrader, og at
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, planleegningen sker i dialog med Grgnt Rad
samt omrader, der har potentiale til pd sigt at - herunder relevante interesseorganisationer
blive vaerdifuld natur. I planlaegningen vil der = som landbrugets organisationer, Danmarks
ofte skulle prioriteres mellem de forskellige Naturfredningsforening, Friluftsradet, samt
indsatser. turismeaktgrer og andre, der har interesser i
naturens vilkar pa Samsg.

Kommunalbestyrelsen gnsker at anvende
aktiv naturpleje og naturformidling til at un-

Kommunalbestyrelsen prioriterer hgjt at be-
skytte den natur, det er vanskeligst at er-
statte. Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden
Fokusomrdader, der opretholder eller
forbedrer naturkvaliteten: Sikre eksisterende beskyttede na-
e Forggelse af det samlede naturareal f.eks. turomrader og fremme skabelsen af
ved at sammenbinde eksisterende natur- nye.
omrader.

e Sikring af omrader med hgj naturkvalitet Opretholde eller forbedre naturkvali-

-f.eks. med lang historie/kontinuitet
Sikring af sjaeldne arter.

Forbedring af omrdder med lav naturkva-
litet.

Malrettet indsats i vandhuller eller andre
naturtyper med et seerligt potentiale
Bekaempelse af invasive arter og proble-
marter.

teten og biodiversiteten.

Sikre fokus pa sammenhangende
naturomrader.

Bevare eller gge det samlede natura-
real.

Etablere gkologiske forbindelser
mellem eksisterende naturomrader
langs kysten og i lavtliggende arealer
langs vandlgb.
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Retningslinjer for naturkvalitet:

1. Variation i landskabet ses som en 4. Gode adgangsforhold ses som en
kvalitet. Kommunen har seerligt fokus kvalitet. Offentligheden bgr derfor
pa at bevare lysdbne naturtyper som sikres gode muligheder for naturop-
enge, heder og overdrev. levelse og friluftsliv. Dette kan bl.a.

ske gennem udbyggede og velholdte

2. Biodiversitet ses som en kvalitet. stiforlgb, markinformation og natur-
Naturpleje skal medvirke til at sikre vejledning.
et alsidigt plante- og dyreliv og at
beskytte seerligt sjaeldne og truede 5. Naturforvaltningen sker i samarbejde
arter. med lodsejere og andre interessen-

ter.

3. Autenticitet ses som en kvalitet. Det
tilleegges veerdi, at en plante- eller
dyreart er naturligt hjemmehgrende,
da oprindelige arter oftere indgar i

L komplekse samspil i naturen.
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Naturbeskyttelse

Beskyttelse af natur gennemfgres lokalt,
nationalt og internationalt. Lokalt kan en
fredning af et omrade medvirke til at be-
skytte saerlige naturtyper og arter. Ved status
quo fredninger er formalet ofte, at omradet
skal forblive i en seerlig naturtilstand.

Nationalt er en raekke naturtyper beskyttet
gennem naturbeskyttelseslovens § 3.

Det gaelder fx vandhuller, enge, heder og
overdrev. Disse naturtyper har til faelles, at
de ofte er opstaet som fglge af tidligere tiders
jordbrug, og at de alle er vigtige levesteder
for et plante- og dyreliv, der er tilpasset
netop denne naturtype. I dag indgar omra-
derne ikke i samme udstraekning i driften, og
som en fglge heraf vil de ofte veere truet af
tilgroning. Til den nationale naturbeskyttelse
hgrer ogsa fredning af specifikke plante- og
dyrearter. Fredningen omfatter bl.a. alle or-
kideer, padder og krybdyr. Fugle og pattedyr
er fredede, medmindre der er fastsat en
jagttid.

Internationalt har Danmark udpeget en
reekke Natura 2000-omrader. I disse omrader
er der bade fokus pa beskyttelse af natur-
typer og seerligt truede arter, der er vigtige
pa et europaeisk plan.

Natura 2000

P& Samsg er ca. 1/5 af landarealet fredet.
Stgrste fredninger er landskaberne om-
kring Stavns Fjord og Nordby Bakker, som
0gsa indgdr i udpegningen af i Danmark 257
Natura 2000-omrader. Natura 2000 omra-
derne bestar af habitatomrader og fugle-
beskyttelsesomrader (herunder Ramsar-
omrader). Hvert omrdde er udpeget for at
beskytte bestemte arter og naturtyper.

e Ramsarkonventionen har til formal at
sikre og forbedre beskyttelsen af vad-
omrader af international betydning. Der

laagges seerlig vaegt pa vadomrader som
rastepladser for traekfugle.

e EF fuglebeskyttelsesdirektivet har til
formal at beskytte vilde fuglearters leve-
steder.

e EU-habitatdirektivet har til formal at sikre
beskyttelsen af naturtyper, samt dyre
og plantearter som i europaisk sam-
menhang anses for truede.

Staten har offentliggjort naturplaner med mal
for naturtilstanden Natura 2000-omraderne.
De aktuelle naturplaner gaelder for perioden
2022-2027. Med baggrund i naturplanerne
har Samsg Kommune udarbejdet handle-
planer for en realisering af de statslige na-
turplaner. B&de Naturplaner og Handleplaner
kan laeses pa kommunens hjemmeside.

Lysaben natur

P& Samsg er der registreret ca. 800 § 3-om-
rader, hvoraf ca. halvdelen er vandhuller.
Naturbeskyttelseslovens § 3 tager afsaet i

den aktuelle naturtilstand. Det betyder, at der
lsbende kan opstd nye § 3-omrader, og at
"gamle” kan udga. Kommunalbestyrelsen har
malsat alle § 3 naturomrader for at kunne
prioritere og planlaegge naturplejeindsatsen.

A-malsatte omrader er: Saerligt karakteri-
stiske lokaliteter, lokaliteter med forekomst
af sjeldne dyr og planter, ubergrt natur
eller vigtige naturkorridorer. Malsaetningen
er fastlagt pa baggrund af det danske biodi-
versitetskort. Lokaliteter i omrader med en
hoj Bioscore (+7) er A-malsat. Herudover
indgar tidligere A malsatte omrader (fra
regionplanen) fortsat som A-malsatte, ogsa
selvom den aktuelle Bioscore er lavere. Be-
grundelsen herfor er, at disse omrader ofte
kan lgftes ved en relativ beskeden indsats.
B-malsatte omrader omfatter alle § 3 om-
rader, der ikke er A-malsatte.
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Plante- og dyrearter

Kommunen gnsker at have stgrst muligt
kendskab til arters udbredelse (szerligt bilag
IV-arter). Et solidt artskendskab opbygges
gennem Naturstyrelsens- og kommunens
eget overvagningsprogram og gennem dialog
med grgnne organisationer og borgere med
en saerlig viden. Det er kommunens malsaet-
ning, at tilsyn med beskyttede naturtyper
fremadrettet gennemfgres i en 10-3rig tur-
nus.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden

Kommunalbestyrelsen gnsker i den
kommende periode seerlig opmaark-
somhed p3a disse 3 arter, der er
seerligt sjeeldne pa nationalt eller
europaisk plan: Strandtudse, Stor
Gyvelkveeler og Salep-Gggeurt.
Sidstnaevnte er udpeget til kommu-
nens ansvarsart.

Herudover prioriterer Kommunalbe-
styrelsen generelt, at der er fokus pa

at beskytte arter der fremgar af EU’s
naturbeskyttelsesdirektiver (Bilag

IV arter) — hvor der er kendskab til
disse arter pd@ Samsg:

Pattedyr: Sydflagermus, Langgret
Flagermus, Dveergflagermus, Brun-
flagermus og Marsvin.

Padder: Stor vandsalamander, Spids-
snudet frg, Grgnbroget tudse og
Strandtudse.

Krybdyr: Markfirben.

Invasive arter

Det, man med en felles betegnelse kalder
“invasive arter”, er planter og dyr, der
spredes til omrader, som de ikke selv ville
kunne sprede sig til, og som har en negativ
effekt pa den oprindelige biodiversitet. Lods-
ejere er ikke generelt forpligtet til at be-
kaempe invasive arter. Som en undtagelse
har kommunerne mulighed for at vedtage

en indsatsplan, der palaegger lodsejere at
bekampe arten Kaeempe Bjgrneklo. Samsg
Kommune har benyttet denne mulighed siden
2006. Den nuveerende indsatsplan er ved-
taget i 2017 og udlgber med udgangen af
2028. Forekomsten af Keempe Bjgrneklo er
reduceret veesentligt i perioden, men arten er
ikke udryddet pa Samsg. Dette skyldes bl.a.,
at frg har vist sig at veere spiredygtige i flere
ar end tidligere antaget.

Ud over de definerede invasive arter findes
der en raekke "problemarter”, der ligeledes
kan true vaerdifulde naturomrader. P& Samsg
findes udover Keempe Bjgrneklo bl.a. ogsa
Japansk Pileurt, Rynket rose og Vadegraes.

Kommunalbestyrelsen prioriterer hgjt at
bekeempe disse arter pa Kommunens egne
arealer og i muligt omfang vejlede og i gvrigt
bidrage til naturpleje indsatser pa private
arealer.

Det er kommunens vurdering, at Kommu-
neplan 2025 ikke vil pavirke beskyttede
natur, Natur 2000 eller Bilag IV arter ne-
gativt.

52



Retningslinjer for naturbeskyttelse:

1. Heder, overdrev, enge, stranden- 5. Kommunens egne naturplejemidler
ge, moser og vandhuller er omfattet anvendes fortrinsvis til den A-malsatte
af naturbeskyttelseslovens § 3. Det § 3 natur. Derudover arbejdes pa, at
medfgrer, at det ikke er tilladt at der kanaliseres stats- og EU-midler til
andre pd § 3 naturens tilstand uden omradernes naturpleje.
kommunalbestyrelsens tilladelse.

6. De B-malsatte § 3 omrader har ogsa

2. Der fgres tilsyn med § 3 naturens stor betydning, og der samarbejdes
tilstand og udvikling i en lgbende med lodsejerne om at forbedre om-
turnus, saledes at alle § 3 omrader radernes naturkvalitet, sdledes at
gennemgas over en 10-arig periode. omraderne udvikler sig i retning af de
Naturkvaliteten og det samlede § 3 A-malsatte § 3 omrader.
natur areal sgges gget gennem natur-
pleje og naturgenopretningsprojek- 7. Andre naturbeskyttede omrader
ter. (Natura 2000 omrader og fredninger)

forvaltes i overensstemmelse med

3. Der gives normalt kun tilladelse til Natura 2000 planer og fredningsbe-
indgreb, der understgtter naturkvali- kendtggrelser.
teten af den enkelte naturtype og til
indgreb, der ikke medfgrer en redukti-
on af det samlede § 3 natur areal.

4. Kommunalbestyrelsen prioriterer de
A-malsatte § 3 omrader hgijst, og
samarbejder med lodsejerne om at
sikre og gerne forbedre omradernes
naturkvalitet.

o
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Retningslinjer for internationale naturbeskyttelsesomrader:

1.

Inden for de udpegede Natura 2000
omrader skal den rekreative udnyttel-
se af vandfladen begraenses af hensyn
til bilag IV arterne. Inden for de inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader
ma der ikke udlaegges nye arealer

til byzone eller sommerhusomrader,
planlaegges nye stgrre vejanlaeg eller
sideanlaeg, planlaegges nye eller vae-
sentlige udvidelser af andre trafikan-
laeg og tekniske anlaeg og lignende,
eller udlaegges nye omrader till rastof-
indvinding pa land.

I gvrigt ma der ikke planlaegges for
eller administreres saledes, at der
abnes mulighed for byggeri, anlaeg
eller aktiviteter i og uden for de inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader,
hvis denne pavirkning kan indebzaere
forringelser af omradernes naturty-
per og levesteder for de arter, som
omraderne er udpeget for, eller kan
medfgre forstyrrelser, der har betyde-
lige konsekvenser for samme.

3.

For ramsaromrader geelder, at tilladel-
ser, dispensationer eller godkendelser
skal administreres, sd beskyttelsen af
omraderne fremmes.

Uanset ovennaevnte kan der dog
planlaagges for foranstaltninger, der vil
medfgre forbedringer af naturforhol-
dene i omraderne.
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Potentiel natur, lavbund og gko-

logiske forbindelser

Kommunalbestyrelsen har udpeget en reekke-
omrader, der rummer mulighed for at udvikle
sig til § 3 natur eller til at skabe sammen-
haenge mellem eksisterende naturomrader.
Disse potentielle naturomrader bestar for-
trinsvis af arealer i ekstensiv drift, der ligger
i tilknytning til eksisterende § 3 natur. Der er
dog ogsa udpeget dyrkede landbrugsarealer
med en saerlig beliggenhed eller et seerligt
naturpotentiale (f.eks. draenede lavbundsa-
realer).

De gkologiske forbindelser daekker over natur
i bredere forstand. Kommunen kan vealge

at fokusere pa@ bestemte naturtyper og arter
(eller grupper af arter), eller der kan vaelges
en bredere tilgang med fokus pa landskabs-
systemer som f.eks. kyster, &dale m.m.
Lavbundsarealer udggr ofte et saerligt natur-
potentiale, fordi disse med en simpel indsats
har mulighed for at udvikle sig til veerdifuld
natur. Lavbundsarealerne betragtes som ud-
gangspunkt som potentiel natur, men det er
dog ikke alle lavbundsomrader, de udggr et
nyt naturpotentiale. Lavbund, der i forvejen
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3
eller lavbund, der ligger i en planramme der
muligggr byggeri, er saledes ikke udpeget
som lavbund, der kan genoprettes som vad-
omrade.

Der vises en saerskilt oversigt over alle lav-
bundsomrader lavet ud fra terreenkort. Pa
kortet vises ligeledes hvilke lavbundsarealer,
der vurderes at kunne genoprettes som

o o .
vadomrader samt saerligt kvaelstoffglsomme
naturomrader.

Planlaegningen for udvikling af arealer med
status som Omrade med szerlige naturbe-
skyttelsesinteresser, Potentiel Natur, @kolo-
giske forbindelser og Potentielle gkologiske
forbindelser, der samlet udggr Grgnt Dan-
markskort, har i forhold til Kommuneplan

2021 ikke flyttet sig. Der er saledes ikke sket
arealmaessige forandringer i den forgangne
planperiode.

Naturomrdde med szerlige naturbeskyt-
telsesinteresser
Arealopggrelse 2025: 1805 ha

Potentiel Natur
Arealopggrelse 2025: 502 ha

@kologiske forbindelser
Arealopggrelse 2025: 708 ha

Potentielle gkologiske forbindelser
Arealopggrelse 2025: 18 ha

Samsg Kommune foretager en aktiv natur-
pleje indsats inden for de arealer der indgar
i Gront Danmarkskort. Indsatsen bestar i

at vedligeholde eksisterende og skabe nye
lysabne naturomrader som strandenge,
ferske enge, heder og overdrev, helt konkret
i form af afgraesning, maskinelle og ma-
nuelle rydninger, afbraendinger og etablering
/ oprensning af vandhuller. Kommunen har
eget dyrehold (Gutefar) til at afgreesse pa
sveaert tilgeengelig arealer og foretager arligt
rydninger af opvaekst og hede afbraending.
Herudover bistdr Kommunen Igbende med
vejledning til bade dyreholdere og lodsejere
til, hvordan de bedst kan pleje deres natur-
omrader.
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Potentiel natur defineres som

omrader, der har potentiale til at

udvikle sig til § 3 natur, f.eks. ved

at aendre pa den nuveerende drift af 7.
omradet. Potentialet omfatter bade
lavbundsarealer, og omrader der kan
udvikle sig til tgr natur som f.eks.

overdrev.

@kologiske forbindelser defineres som
straekninger, der ikke er udpeget som 8.
natur, men som i kraft af deres eks-

tensive drift skaber ssammenhaeng

mellem eksisterende naturomrader
(vandlgb, skov, diger og kyststraeknin-

ger).

Potentielle gkologiske forbindelser

defineres som straekninger, hvor der

med fordel kunne skabes en gkologisk
forbindelse, f.eks. ved skovrejsning, 9.
fritlaegning af vandlgb eller etablering

af diger og laehegn og derigennem

skabe sammenhang mellem eksiste-

rende naturomrader.

Kommunalbestyrelsen arbejder for, at
driften i disse omrader ekstensiveres
i muligt omfang, f.eks. ved at area-

lerne overgar til vedvarende graes, og 10.

at omradernes naturkvalitet Igbende
forbedres og udvikles.

Inddragelse af omraderne til formal,
der forringer naturkvaliteten skal

sa vidt muligt undgds. Det samme
geelder formal, der vanskeligggr at
udpeget landbrugsjord senere kan
udga af omdrift.

Potentielle naturomrader, der rummer
mulighed for at udvikle sig til veerdi-
fuld natur, bgr sa vidt muligt friholdes

for byggeri og andre anlag, der for-
hindrer denne udvikling.

Der ma ikke etableres nye anlaeg eller
nyt byggeri i de gkologiske forbindel-
ser pa en sadan made, at forbindel-
sens naturkvalitet eller funktion som
levested og spredningskorridor forrin-
ges vaesentligt.

Der ma ikke udfgres anlaegsarbejder
eller placeres byggeri pa en made, der
forringer de naturmaessige veerdier,
som ligger til grund for udpegningen
af de saerlige beskyttelsesomrader.
Anlaeg som er ngdvendige i forbindel-
se med naturpleje, kan dog etable-
res under hensyntagen til omradets
kvalitet.

Der ma ikke etableres nye anlaeg, nyt
byggeri, planlaegges eller meddeles
tilladelser, der er i modstrid med
grundlaget for udpegningen til poten-
tielt naturomrade, safremt der forelig-
ger aktuelle og realiserbare planer om
etablering af det potentielle naturom-
rade.

Der ma ikke etableres nye anlaeg, nyt
byggeri, planlaegges eller meddeles
tilladelser, der er i modstrid med
grundlaget for udpegningen til poten-
tiel gkologisk forbindelse, safremt at
der foreligger aktuelle og realiserbare
planer om etablering af den potentiel-
le gkologiske forbindelse.
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Grgnt Danmarkskort

Ved udpegningen har kommunen taget ud-
gangspunkt i fglgende statslige krav:

I kommuneplan 2025 udggres Grgnt Dan-
markskort til dels af falgende omrader ud-
peget som omrader med saerlige naturbe-
skyttelsesinteresser: Alle Natura2000 arealer
pa land, samtlige naturbeskyttede arealer,
som er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3 (konkret er disse arealer opdelt i A-mal-
satte og B malsatte arealer) og fredede om-
rader med store naturbeskyttelsesinteresser.

Arealer, der kan udvide eller skabe sam-
menhaang mellem Natura 2000-omrader og
gvrige omrader med saerlige naturbeskyttel-
sesinteresser, er udpeget som potentielle na-
turomrader. Disse bestar fortrinsvis af arealer
i ekstensiv drift, der ligger i tilknytning til
eksisterende § 3 natur. Der er dog ogsa
udpeget dyrkede landbrugsarealer med en
seerlig beliggenhed eller et seerligt naturpo-
tentiale (f.eks. draenede lavbundsarealer).

Arealer som kan bidrage til klimatilpasning,
forbedring af vandmiljget eller tilbyde rekre-
ative muligheder er inddraget i potentielle
naturomrader ved at udpege arealer som
ifglge kommunens planlaegning er udlagt til
skov, natur og/eller rekreative formal, mar-
ginale jorder, som med fordel kunne ud-
laagges til ny natur og arealer, som er skra-
nende mod sarbar natur, herunder vandigb,
og ved udlaegning til natur vil kunne udggre
en skaermende buffer, s3 naeringsstoftilfgrslen
til de folsomme naturomrader kan reduceres.

Sammenhang med nabokommuners udpeg-
ninger: Samsg Kommune udggres af gen
Samsg med tilhgrende smager og holme.
@en er beliggende i Kystnaerhedszonen og
er sdledes adskilt fra henholdsvis Jylland og
Sjeelland af Aarhus Bugt og Samsg Beelt.
Der er derfor ingen sammenhang med na-
bokommunernes udpegninger af Grgnt Dan-
markskort.
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Landdelen af Natura 2000-omraderne
Nordby Bakker og Stavns Fjord indgar
i Grgnt Danmarkskort sammen med
eksisterende veerdifuld natur udenfor
Natura 2000-omraderne (§ 3 natur og
gkologiske forbindelser).

I Grgnt Danmarkskort indgar desuden
de udpegede potentielle naturomrader
og potentielle gkologiske forbindelser,
der viser hvor der kan skabes sam-
menhang mellem eksisterende natur-
omrader.

I Grgnt Danmarkskort indgar omrader,
hvor en indsats for naturbeskyttelse
eller naturgenopretning har synergi-
effekter. Det gaelder f.eks. for Besser
made (potential natur og klimasikring)
og Golfbanen ved Besser (gkologisk
forbindelse og rekreation).

Samsg Kommune prioriterer Naturind-
satsen inden for Grgnt Danmarkskort
hgjst i de A-malsatte § 3 omrader og
samarbejder med lodsejerne om at
sikre og gerne forbedre omradernes
naturkvalitet. Kommunes egnhe natur-
plejemiler anvendes ligeledes fortrins-
vis til den A-malsatte § 3 natur.

Samsg Kommune tilstraeber at det
samlede naturareal vokser gennem
forskellige typer projekter — naturple-
je, naturgenopretning, vadomradepro-

jekter og skovrejsning - gerne hvor
det ogsad giver gevinst for f.eks. klima,
miljg, friluftsliv, turisme og sundhed.
Intentionen er, at ny natur bliver
skabt ved frivillighed og dialog med
lodsejere.

M%Isaetninger og prioritering af na-
turindsatser inden for Grgnt Dan-
markskort er fastlagt pa baggrund af
det danske biodiversitetskort. Lokali-
teter i omrader med en hgj Bioscore
(+7) er A-malsat.

Udpegningen til Grgnt Danmarkskort
vil ikke indbaere nye restriktioner for
hverken Forsvarsministeriets nuvae-
rende eller fremtidige aktiviteter i
nationalt og internationalt beskyttede
naturomrader eller i andre omrader,
der matte blive omfattet af Grgnt
Danmarkskort. Dette geelder uanset,
at det uden for Forsvarsministeriets
arealer er hensigten, at kommunerne
ved deres administration af planlo-
ven eller anden lovgivning skal lade
hensynet til en udpegning af et areal
til Grgnt Danmarkskort indga i kom-
munens vurdering af, om der kan
gives tilladelse til det ansggte.
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Lavbundsarealer er lavninger i land-
skabet, hvor overfladevandet naturligt
vil samles.

Mange lavbundsomrader har poten-
tiale til at blive genoprettet som vad-
omrader. Lavbund, der i forvejen er
omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3 eller lavbund, der ligger i en plan-
ramme der muligggr byggeri, er dog
ikke udpeget som lavbund, der kan
genoprettes som vadomrade.

Lavbund, der kan genoprettes som
vadomrade, bgr sa vidt muligt frihol-
des for byggeri og andre anlaeg, der
forhindrer denne udvikling.

Nye anlaeg, herunder tekniske anlag,
veje m.v., der ngdvendigvis skal
placeres indenfor de udpegede lav-
bundsarealer, skal udformes, s& mu-
ligheden for at genskabe naturlige
hydrologiske forhold, herunder ny
natur, klimaprojekter og vadomrader
til fjernelse af kveaelstof, fosfor og CO2
ikke gar tabt.

Planlaegning for anlaeg m.v. pa lav-
bundsarealer bgr ske under hensyn-
tagen til risikoen for forhgjet vand-
stand.

Kveelstoftilfgrslen til kvaelstoffglsom-
me § 3 naturomrader, som er A- eller
B-malsatte omrader, eller som danner
udpegningsgrundlag for internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader skal
generelt begraenses mest muligt.

Aktiviteter ma som udgangspunkt
ikke medfgre gget kveelstoftilfgrsel,
til naturomrader, hvor talegraensen
er overskredet, som f.eks. hgjmoser,
fattigkaer, lobeliesger, heder, artsrige
overdrev og rigkeer m.fl.”
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Naturgenopretning og -pleje

Opdyrkning har over tid skabt barrierer i
landskabet og gjort, at naturomrader ofte
ligger som sma arealer med stor afstand

til hinanden. Et landskab, hvor naturomra-
derne er sammenhangende eller ligger teet
pa hinanden, giver mulighed for vandring og
spredning af vilde dyr og planter, og sikrer en
mere robust natur. Naturkvaliteten kan gges
gennem genopretningsprojekter. Kvaelstoftil-
forsel til kveelstoffslsomme naturomrader er
en af de vaesentligste trusler i forhold til at
opna eller opretholde en god naturtilstand.
Det er af stor betydning, at kveelstoffal-
somme naturomrader beskyttes.

Genopretningsprojekter

Mindre vddomrader kan genskabes ved at
slgjfe eksisterende drzen, rgrlagte vandigb
kan frileegges, og eksisterende vandlgb kan
udvikle sig i en mere naturlig retning ved at
begraense vedligeholdelsen.

Samsg Kommune har en intention om en
genopretning af naturomradet ved Tranebjerg
Mose med henblik pa at genskabe et bynaert
naturomrade med enge og vandhul. Kom-
munen gnsker at gennemfgre et stgrre natur-
projekt i Besser Made i samarbejde med de
bergrte lodsejere. Dette projekt kan evt. sup-
pleres af mindre naturprojekter i tilknytning
til Sgrenden.

Det er endnu ikke lykkedes at opna den
forngdne finansiering af Besser made pro-
jektet. Der er pa den baggrund sggt midler til
mindre projekter i omradet, men indtil videre
har den manglende finansiering bremset det
store projekt.

Naturpleje

Naturpleje er indgreb, der foretages, sa om-
rader kan udvikle sig i en gnsket retning eller
for at fastholde en tilstand. Naturpleje er ofte
den eneste mulighed for at beskytte lysabne
naturtyper mod tilgroning og er derfor et vig-
tigt redskab til at sikre en hgj naturkvalitet.

I forhistorisk tid var de store planteaadere
som kampehjort og urokser m.fl. med til at
skabe og bevare lysabne omrader. Den opga-
ve er i dag overtaget af husdyr som kreatu-
rer, heste og far. I de senere 3r har begrebet
"rewilding” vundet indpas i den danske na-
turforvaltning og der eksperimenteres flere
steder med udsaetninger af vildheste, bison,
elge, vandbgfler.

Kommunerne og staten har pligt til at gen-
nemfgre naturpleje i egne naturomrader, der
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Derudover kan Natura 2000-planer palsegge
kommunerne konkrete opgaver pa baggrund
af veldefinerede mal. De konkrete aktiviteter
kan eksempelvis vaere afgraesning, maskinel-
le og manuelle rydninger, afbraendinger og
etablering/oprensning af vandhuller.

Fredninger palaegger ikke lodsejere seaerlige
forpligtelser, men flere fredningskendelser
giver kommunen en ret til at gennemfgre
naturpleje, hvor det skgnnes ngdvendigt

for at opretholde formalet med fredningen.
Langt stgrstedelen af Samsgs naturomrader
er privatejede. Staten ejer arealer pa samlet
ca. 300 ha i Natura 2000 omradet Nordby
Bakker. Samsg Kommune ejer kun ganske fa
naturomrader, der er relevante i denne sam-
menhang.

63



Naturpark Svanegrund

Pilotprojektet Naturpark Svanegrund daekker
et areal pa ca. 84.000 ha. Naturparken
bestar af Natura 2000 omraderne ved
Horsens Fjord og Nordby Bakker pa Samsg,
samt det gvrige hav mellem Odder, Horsens,
Hedensted og Samsg kommuner.

Et projekt der vaerner om vores feelles ma-
ritime arv og naturressourcer.

Der skal udarbejdes en partnerskabsaftale
med hver kommune, hvorefter projektet img-
deser en endelig godkendelse ved Frilufts-
radet med undertitlen "Det gstjyske @hav og
Horsens Fjord”. Der er tale om et partnerskab
mellem NGO’er og kommuner.

Det daglige arbejde vil i fremtiden omfatte
naturgenopretning, naturformidling, det bld
friluftsliv og kystkultur.

Formalet er at beskytte og genoprette hav-
miljget i omradet, som rummer unikke na-
turvaerdier og kystkultur i de sma havnebyer.
Fokus er pa naturgenopretning til vands og
til lands, som skal veere med til at sikre en
baeredygtig fremtid for vores kystomrade.
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Klimahandling

Samsg har i mange ar veeret helt i front

som producent af vedvarende energi og pro-
ducerer i dag mere vedvarende energi end
hvad gens beboere og gaester forbruger. Det
er en vaesentlig del af gens ‘kendis-fak-

tor’ som vi er stolte af. Men i takt med at
klodens temperaturer stiger skal vi kigge bre-
dere end energi - fordi en stor del af vores
klimagas emissioner kommer fra transport og
arealanvendelsen. Metan og lattergas har lige
sa stor betydning for Samsgs klimagas-emis-
sioner som CO2 og arealanvendelse giver
muligheder for at binde CO2 i jorden eller
vegetationen.

Vi arbejder stadig for at udfase de fossile
braendstoffer, men for at kunne blive mere
‘bio-cirkulzere’ skal der arbejdes over en bre-

dere kam for fremtidige mere baeredygtige
lgsninger. Et Samsg i balance forudsaetter, at
vi skal blive bedre til at forvalte de begraen-
sede ressourcer og rastoffer vi har i spil, som
skal genbruges og genanvendes igen og igen.

Handlingsplan

Klimahandlingsplanen fra 2020 aflgser de
tidligere planer for Vedvarende energi-g og
Fossil fri g. Vi har med klimahandlingsplanen
faet en bredere viden om, hvad vi som sam-
fund udleder og kan dermed saette ny fokus
pa Igsninger. Nye teknologier og metoder er
pd vej til at bidrage til at indfri planerne.
Klimahandlingsplanen peger pa to helt cen-
trale udfordringer for at nedbringe klimagas-
udslip: Transport og arealanvendelsen.

Kommunalbestyrelsen vil inden for planperioden:

e Reducere udslippet fra transportsektoren

Eksempler p& handlinger:
- Feerger p& el som en del af kommunale udbud.
- Inspiration af transportsektoren til alternative Igsninger.
- Sikre opdateret og tilgaengelig ladeinfrastruktur pa Samsg.

e Reducere udslip fra husdyrproduktion

Eksempler p8 handlinger:

- Der forventes en reduktion af husdyrhold i perioden.

- Optimeret fodring af husdyr.
e Reducere udslip fra arealanvendelse

Eksempler p8 handlinger:

- Understgtte projekter med reduktion af lattergasemissioner.
- Arbejde med omlaegning af arealanvendelse i forhold til grgn helhedsplan og

grgn trepart.
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Transport

Transport udleder stadig en meget vaesentlig
del af Samsgs CO02 - isaer i kraft af faergerne.
Der skal findes grgnnere Igsninger pa gens
faerge-braendstoffer. Samsg Kommune arbej-
der med et udbud af gens feerger til eldrift.
Ind til dette sker sejler faergerne pa en sadan
made, at de sparer mest muligt pa braend-
stoffet.

Traktorer i landbruget og tung transport i gv-
rigt bidrager med en vaesentlig del. Biodiesel,
el og biogas kan blive en del af fremtiden pa

dette omrade.

De fleste kommunale kgretgjer er eldrevne
og den resterende bilpark udskiftes lgbende
til elbiler. Samsg kommune gnsker at stgtte
udviklingen i retning af mere baeredygtige
transportbraendstoffer og opbygning af la-
de-infrastruktur i samarbejde med sektoren.

Samsg er allerede den kommune i landet
med flest offentlige ladestandere til privatbi-
ler i landet.

Arealanvendelse

Arealanvendelsens udledning af C0O2 er det
vanskelig at sendre radikalt pa sa lsenge
Samsg er et landbrugssamfund med stor eks-
port af fgdevarer - som en del af gens kultu-
relle og gkonomiske identitet, men der findes
dog muligheder for reduktioner, som Samsg
kommune gnsker at finde Igsninger pa i sam-
arbejde med erhvervet. Der er tre hovedka-
tegorier som bidrager til emissionerne:

e Ggdning af markerne med kveelstof bi-
drager ganske veesentligt til udledning af
lattergas. Der findes visse muligheder i
dag og der forskes intensivt i fremtidens
lgsninger til at nedbringe disse udslip.

e Selve dyrkningen af jorden - seerligt de
sma arealer med tgrveholdig jord vi har
pa Samsg - bidrager til en vis udledning af
C02, som med andrede dyrkningspraksis
kan reduceres.

e Husdyrproduktion giver i sig selv et tab af
C02 (sammenlignet med planter) og dertil

bidrager kreaturers fordgjelse og gylle fra
svin og kreaturer til emissioner af metan.
Her forskes ogsa i forbedrede metoder.

Arbejdet med den grgnne helhedsplan og den
grgnne trepart vil andre pa arealanvendelsen
pa Samsg.

Ud over disse to hovedudfordringer skal
Samsgs energiforsyning veere fleksibel og
alsidig og vi skal arbejde med batterier til at
udjeevne kurverne for produktion og forbrug -
sakaldt smarte el-systemer.

Klimatilpasning

Klimatilpasninger kraever planlaegning, der
bl.a. omfatter overvejelser af, hvad man ggr
med vandet, nar der kommer meget af det,
savel i form af skybrud som stormflod. Vi
skal holde pa vandet nar det er tgrt, f.eks.
til vanding i landbruget, og gardere os mod
skybrud og storm. Der er pa fglgende sider
udarbejdet risikokort for oversvgmmelser i
form af havvand pa land ved vandstigninger
pd hhv. 170 og 260 cm. Der er i den forbin-
delse ogsa vedtaget retningslinjer for risiko
omraderne. For at forbedre administrations-
grundlaget for klimatilpasning og oversvgm-
melsesscenarier arbejdes der pa at udarbejde
en egentlig klimatilpasnings- og kystbeskyt-
telsesplan, der forventes faerdig i starten af
planperioden (2026). Nar planen er vedtaget
skal de konkrete indsatser og tiltag seettes i
vaerk, og retningslinjerne indarbejdes i den
neeste Kommuneplan.

a )

1. Samsgs ressourcer skal bruges
effektivt i lokale kredslgb og lokale
produktioner.

2. Samsgs ressourcer skal genanvendes
i videst muligt omfang pd gen.

(& J
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Omrader i risiko for oversvgmmel-
se og erosion som vist pa kortbila-
get, skal i udgangspunktet friholdes
for byudvikling og seerlige tekniske
anlag.

Nye arealudlzeg skal ske under hen-
syntagen til de forventede klimaforan-
dringer, og pa en made der mindsker
den samlede risiko for omkringboen-
de, forsyningsinteresser, infrastruktur
og kultur-, natur- og landskabsinte-
resser.

Hvis der afviges fra ovennaevnte ud-
gangspunkt skal der som konsekvens
heraf etableres afvaergeforanstaltnin-
ger i forhold til fglgende retningslin-
jer.

Retningslinjer for omrdder i risiko for oversvommelse og erosion:

Ved byudvikling og omdannelse af

de eksisterende byer inden for de
udpegede omrader skal der redeggres
for klimaforandringerne med henblik
pd at undgd udfordringer med over-
svgmmelse og erosion.

Ifm. meddelelse af landzonetilladel-
ser og lokalplanlaagning inden for
de udpegede omrader fastsaettes en
mindste sokkelhgjde pa min. 2,45
meter (DVR90) i forhold til progno-
ser for en fremtidig vandstandsaen-
dring.

Ved etablering af ny bebyggelse inden
for de udpegede omrader stilles vilkar
ved meddelelse af landzonetilladelse
og lokalplanlaegning omkring etable-
ring af hgjvandslukke.
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Oversvgm-
melsesrisiko

[ ] Havvand pa land 170 cm
[ Havvand pd land 260 cm
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Energianlaag

Der er fortsat mulighed for at udbygge pro-
duktionen af vedvarende energi pa Samsg
gennem etablering af biogasanlaeg, solceller
og opstilling af vindmagller.

I efteraret 2024 vedtog Kommunalbestyrel-
sen Kommuneplantilleeg nr. 7 Vedvarende
Energianlaeg til Kommuneplan 2021. Dette
tillaeg er indarbejdet i nserveerende kommu-
neplan og det er resultatet af dette arbejde
der ses her under i rammerne for energian-
laeg og pa det tilhgrende kortbilag.

Der er udpeget omrader, der skal friholdes for
vedvarende energianleeg (VE), som fx solcel-
le- og biogasanlaeg. Udpegningen viser bl.a.
omrader med szerlige landskabs- og naturin-
teresser, der vil vaere i konflikt med udvikling
og etablering af vedvarende energianlaeg.
Udpegningen kaldes en negativudpegning.

Retningslinjerne for energianlaeg indehol-
der principper om placering, udformning og
tilpasning i landskabet af VE-anlaeg, samt
forhold om inddragelse af lokalomradets
beboere. Med negativudpegningen udlaeg-
ges der ikke konkrete arealer hvorpa der kan
etableres energianlzeg. Der kan ansgges om
vedvarende energianleeg udenfor negativud-
pegningen, som vil blive vurderet i forhold til
retningslinjerne.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden:

Medvirke til at sikre vedvarende
energianlaeg pa gen, helst ved lokalt
ejerskab, herunder energifzelles-
skaber.

Bidrage med at arbejde frem mod en
fossilfri fremtid p& Samsg.

Arbejde for, at der lokalt kan produ-
ceres strgm fra vind og sol som kan
opvarme vores hjem og flytte vores
koretgjer.

Arbejde for at vores faerger kan sejle
pa en blanding af strem og CO2-neu-
trale breendstoffer som biogas og
lagret energi, fx el og overskuds-
stroam til flydende brandstoffer.

Der skal fortsat vaere mulighed for at
etablere et biogasanleeg pd Samsg,
som kan lave baeredygtige braend-
stoffer og recirkulere naeringsstoffer
og organisk affald.

Medvirke til en omstilling af varme-
forsyningen fra olie og biomasse til
vedvarende elektricitet.

Arbejde for at lave de Igbende klima-
tilpasninger, som er ngdvendige for
at fa et samfund, som kan modsta
negative klimaforandringer.

Kommunalbestyrelsens mal er at:

Samsg skal producere den dobbelte
mangede vedvarende energi af, hvad
Samsg selv forbruger. Dette er defineret
ud fra nedstaende definition:

1:1 produktion 465 TJ

150% 698 TJ

200% 930 TJ




VE-anlaag

Retningslinjerne skal sikre, at vedvarende

energianlag placeres egnede steder under
hensyn til natur- og landskabsinteresser, og
under hensyntagen til pavirkningen af miljg

0g neermeste naboer og lokalsamfund.

Retningslinjer for vedvarende energianlaeg:

1. Udpegningen omfatter negativomra- 3. Kommunalbestyrelsen kan dispensere

der for vedvarende energianlaeg, som
daekker over solcelleanlzeg og biogas-
anlaeg, og som derfor ikke kan etable-

fra retningslinjen, for anlaeg under 5
hektar, der sgges etableret indenfor
negativudpegningen.

res indenfor udpegningen.

2. Udpegningen omfatter omrader
indenfor Naturbeskyttelsesomrader,
gkologiske forbindelser, veerdifulde
kulturmiljger, bevaringsvaerdige land-
skaber, geologiske bevaringsvaerdi-
ge, fortidsminde beskyttelseslinjer,
fredede omrader, kirke- og skovbyg-
gelinjer, sg- og abeskyttelseslinjer,
natura 2000 omrader, szerlige drik-
kevandsinteresser OSD, boringsneere
beskyttelsesomrader BNBO, kystnaer-
hedszonen, byzone og sommerhusom-
rader, samt rammelagte omrader til
byfunktioner.
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Solenergianlaag

Solcelleanlaeg pavirker oplevelsen af landska-
ber og naeromradets lokalsamfund. Ved at
placere anlaeg i tilknytning til bebyggelse og
stgrre tekniske anlaeg minimeres den
samlede visuelle pavirkning i det abne land.
Yderligere bgr solenergianlaeg placeres pa
jeevnt terraen, da det mindsker synlighed pa
lang afstand, og hgjner muligheden for at
anlaegget kan afskaermes med beplantning.

Det er vigtigt at holde en passende afstand til
landsbyer, sammenhangende bebyggelse

og fritliggende boliger i det &bne land, og at
disse ikke omkranses af anlag fra flere

sider. Derudover skal der ogsa holdes en re-
spektabel afstand til beskyttede sten- og

jorddiger og fredede fortidsminder, som beg-
ge har plads i landskabsbilledet, og uden
hensyn risikere at blive slgret af anlaeg og
miste deres kulturhistoriske vaardi og
forteelling.

Retningslinjer for placering af solcelleanlaeg:

1. Uden for negativudpegningen kan der
etableres vedvarende solenergianlaeg,
under forudsaetning af at placering
og udformning i videst muligt omfang
tager hensyn til det abne lands in-
teresse. Der skal tages hensyn til at
landskabsbilledet bevares og at nabo-
gener ved et nyt anlaeg begraenses.

2. Der skal sikres en minimumsafstand
til landsbyer og sommerhusomrader
o
pa 150 meter.

3. Der skal sikres en minimusafstand til
beboelsesbygninger i det &bne land
pd 150, 300 og 750 meter, hvis der
planlaagges for opstilling af solceller
pd henholdsvis 1, 2 eller 3 sider af
bygningen.

4. \Ved placering af solceller ved landsby-
er, spredt bebyggelse og fritliggende
boliger, skal det sikres at de friholdes
for opstilling af solceller i mindst én
retning.

5. Solenergianleeg ma ikke opfgres
teettere end 2 meter pd beskyttede
sten- og jorddiger.

6. Der skal holdes en afstand til fredede
fortidsminder pa minimum 100 meter
fra anlaegget.

7. Der skal udarbejdes en grundig land-
skabsanalyse inden byggefelt og pla-
cering veelges.
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Udformning

For at sikre en bedre landskabelig tilpasning
og reducere visuelle pavirkninger af det
omkringliggende miljg og eventuelle naboer,
stilles der krav til anlaeggets udformning.
Det betyder, at anlaegget skal veere ensartet,
og at afslutningen af anlaegget skal vaere
jeevn, sd panelraekkerne som udgangspunkt
vil veere lige lange. Der kan veaere lokale for-
hold, som berettiger en anden udformning.

Beplantningsstrategi

Anlag skal afskeermes med levende hegn for
at minimere indbliksgener og den visuelle
pavirkning af landskabet. Derfor er det vigtigt
at undersgge hvor hgijt et levende hegn kan
forventes at vokse pa lokationen.

Det er vaesentligt for indpasningen, at sol-
energianlaegget er lavere, end omradets
naturlige vegetation, og at en eventuel ny
beplantning bestar af hjemmehgrende arter,
som bidrager til naturen. Beplantningen skal
derfor have en stgrrelse og volumen, der sik-
rer, at afskaeermningen er daekkende for an-
laegget, og falder naturligt ind i omgivelserne.

Retningslinjer for udformning af

solcelleanlag:

1. Solpaneler m@ maksimalt have en
hgjde pad 3,5 meter malt fra eksiste-
rende terreen, og ma ikke medfgre
refleksgener for omgivelserne.

2. Teknikbygninger m@ maksimalt vaere
7,5 meter hgje, og lynaflederemaksi-
malt 15 meter.

A\ J

1. Solenergianleeg skal afskaermes af
levende hegn omkring hele anlaegget,
hvis der ikke allerede er afskaermning.
Afskaermning gaelder ogsa for anlaeg-
gets teknikbygninger.

2. Etablering af levende hegn skal ske
med arter, som er hjemmehgrende
i l.ehegn og naturlige omgivelser i
det abne land. Hegnet skal som ud-
gangspunkt bestd af traeer og buske,
der etableres i minimum fire raekker
og har en sluthgjden pa minimum 4
meter.

3. Projektansggning skal indeholde en
redeggrelse for, hvordan projektet
lever op til retningslinjerne, herunder
kortbilag og visualiseringer af projek-
tets pavirkning pa omradet.
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Vilkar

Solenergianlag vil have en begraenset levetid
pa ca. 30 ar, og det forudsaetter, at

arealerne til opstilling af solenergianlaeg kan
reetableres til natur - og landbrugsformal
efter endt drift og anlaegget nedtages og
skrottes. Hvis anlaeg tages ud af drift tidlige-
re end forventet, vil der ogsd veere krav om
reetablering, for at undga at anlaegget star
og skeemmer i landskabet.

Risikoen for afsmitning af miljgfarlige stoffer
til grundvandet fra solcelleanlaeg, afhaenger
af hvilke materialer de konkrete solcellepane-
ler bestar af. Hvis panelet indeholder farlige
stoffer, betyder det at nedbgr potentielt kan

forarsage afsmitning fra overfladebelaegning,
og dermed udggre en risiko, nar vandet ned-
sives til grundvandet.

Stgrre anlaeg i det 8bne land kan veekke
modstand i lokalomradet, fordi fremtidige
pavirkninger i hverdagen kan synes markante
og derfor skaber bekymring. Derfor er der
behov for at synligggre processen og inddra-
ge neeromradets naboer og lokalsamfund i
arbejdet, og fa skabt en aben dialog om til-
pasning i landskabet, medejerskab og
potentialer ved stgrre energianlaeg.

Retningslinjer om vilkar for realisering af solcelleanlzaeg:

1. I forbindelse med opfgrelse af hvert
anlaeg skal der redeggres for bortskaf-
felse af materialer og affald inden der
kan gives tilladelse til etablering.

2. Arealer for solenergianleeg skal fares
tilbage til nuveerende tilstand hvis sol-
energianlagget tages ud af drift, og
ikke har produceret energi inden for
det seneste ar.

3. For at beskytte grundvandet ma
anlaeggene ikke udlede skadelige
stoffer.

4. Realisering af stgrre solcelleanleeg
kreever en forudgdende dialog i lokal-
omradet.
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Biogasanlaag

Placering

Der skal tages hensyn til eksisterende bolig-
bebyggelse nar der placeres biogasanlaeg for
at mindske visuelle, trafikale og miljgmaes-
sige gener. Rent praktisk er der fordele ved
at placere et biogasanlaeg klogt i forhold til
infrastruktur for at begraense transport af
biomateriale mest muligt og man kan udnyt-
te eksisterende infrastruktur hvis anlaegget
placeres neer industri. Dernaest er der store

fordele ved at placere biogasanlaeg og opgra-

deringsanlzeg sammen for at kunne udnytte
varmen fra processerne bedst og tilmed kan
man udnytte overskudsenergi fra biogasan-
laegget til f.eks. anden industriproduktion
hvis de placeres teet ved hinanden.

Rent visuelt kan et biogasanlaeg sjeeldent
skjules, derfor handler det om at finde et
landskabsrum der kan baere det. Det kan
veere i naerheden af stgrre landskabseleme-
ter eller bebyggelse som kan “danne ryg” og
man kan arbejde med at indpasse det i for-
hold til landskabets strukturer og hovedret-
ninger som f.eks. kan veere tegnet af mark-
skel, beplantning, terraen og bebyggelse.

Retningslinjer for placering af biogasanlaeg:

1. Der skal holdes en afstand til lands-
bybebyggelse p& minimum 500 m fra
biogasanlaeg.

2. Anlaegget skal holdes en afstand pa
minimum 300 m til boliger i det abne
land

3. Biogasanlaeg skal placeres hen-
sigtsmaessigt trafikalt, og derfor bgr
anlaegget placeres naer infrastruktur,
og sa vidt muligt i neerheden af andre
tekniske anlaeg.

4, Man bgr undga hgjtliggende placerin-
\_ ger af biogasanlaeg.

5. Biogasanlag bgr placeres i store land-
skabsrum.

6. Man bgr undga placeringer i sammen-
satte kulturlandskaber.

7. Fremtidige udvidelser og beplant-
ning skal indtaenkes nar placeringen
veelges.

8. Der skal udarbejdes en grundig land-
skabsanalyse inden byggefelt og pla-
cering vaelges.
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Udformning

N&r samsg kommune skal vurdere en byg-
geansggning eller anmodning om lokalplan-
laagning om biogasanlaeg laegges der vaegt pa
om der i designet er taget hgjde for en raekke
parametre naevnt nedenfor.

Retningslinjer for parametre om udformning af biogasanlaeg:

1. Om anlaegget er indpasset i landska-
bet i forhold til landskabets eksiste-
rende elementer, og hvordan skalaen
opleves pa naer og fjernafstand.

2. Om anlaegget fremstar enkelt, roligt
og ordnet men alligevel afspejler sin
funktion.

3. Om anlaegget er afpasset terraenet
funktionelt og visuelt.

(&

4.

Om farver og materialer er tilpasset
omgivelserne. Reflekterende materia-
ler bgr undgas.

Forslaget skal indeholde visualiserin-
ger s anlaggets pavirkning af land-
skabet kan vurderes.

Beplantningsstrategi

Afhaengigt af biogasanlaeggets placering kan
beplantning bruges til at, skaerme af for ud-
valgte kig, og binde anlaegget sammen med
omgivelserne f.eks. ved at bygge videre pa
landskabets karakter ved at vaelge planter
som i forvejen vokser pa stedet.

Retningslinjer for beplantningsstrategi af biogasanlaeg:

1. Beplantningsstrategien skal integre-
res med landskabet og det specifikke
anlaegs design.

2. Beplantningen skal vaere hjemmehg-
rende arter der bidrager positivt til
naturen.

Beplantningsstrategien skal veere
realistisk i forhold til at f& betydning i
anlaeggets levetid.

Anlaeggets design skal kunne sta
pa egne ben indtil beplantningen er
vokset til.
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Vindmagller

Opstilling af vindmgller pd Samsg er regule-
ret i medfer af bade Planloven (lovbekendt-
ggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020), Bekendt-
ggrelse om planlagning for og Side 10 af 15
tilladelse til opstilling af vindmgller (bekendt-
ggrelse nr. 923 af 6. september 2019) og
Bekendtggrelse om stgj fra vindmgller. (lov-
bekendtggrelse Nr. 135 af 7. februar 2019)

I forhold til den bindende lovgivning er der
lavet en "Vejledning om planleegning for og
tilladelse til opstilling af vindmgller” som
udmeerket forklarer hvad man kan og hvilke

begraensninger der er.

Fordi lovgivningen helt specifikt begraenser
kommunalbestyrelsen i at udarbejde generel-
le retningslinjer for opstilling af vindmgller pa
land, henvises der i stedet til vejledningen.
Det betyder ogsa at eksisterende perspekti-
vomrader for vindmgller i kommuneplanen
og som ligger indenfor negativudpegningen
stadig er gaeldende.

| Retningslinjer for vindmoller:

1. Der kan kun opstilles vindmgller inden
for de udpegede vindmglleomrader.
Omrader fremgar af rammekortene.

2. Husstandsvindmgller med stgrste
totalhgjde pd 25 meter kan opstilles
uden for vindmglleomraderne ved frit-
liggende ejendomme i umiddelbar til-
knytning til ejendommens bygninger,
hvis det ud fra en konkret vurdering
findes foreneligt med det abne lands
interesser.

3. Vindmgller skal placeres og udformes
under videst mulig hensyntagen til
det dbne lands interesser, herunder
iseer hensynet til landskabsbilledet, og
saledes at nabogener begreenses.

4. Udpegning af vindmglleomrader skal
fglge “Bekendtggrelse om planlaeg-
ning for og tilladelse til opstilling af
vindmgller” samt vejledningen til
denne.
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Tekniske anlaeg

Infrastruktur til energiforsyning og kommuni-
kation saetter tydelige spor i landskabet. Det
er Kommunalbestyrelsens mal, at fremtidige
tekniske anlaeg placeres og udbygges under
stgrst mulig hensyntagen til landskabet og
med faerrest mulige gener for omgivelserne.

Antallet af antennemaster skal begraenses
mest muligt, ligesom det er malet, at de al-
lerede etablerede anlaeg som f.eks. hgjspaen-
dingsmaster mv. graves ned eller fjernes.
Samsg Kommune vil derfor i planperioden
drgfte en saneringsplan med de relevante
parter med det formal at f& 60 kV-luftlednin-
gen mellem Vadstrup, Marup og kysten gra-
vet ned.

Der skal dog samtidig sikres mulighed for at
samfundsngdvendige anlaeg kan etableres.
Med de opstillede retningslinjer beskrives det
hvilke kriterier der ligger til grund, ndr an-
sggninger om f.eks. nye master skal behand-
les. Anleeggene skal som udgangspunkt pla-
ceres i tilknytning til eksisterende anlag eller
bebyggelse i byer, landsbyer og erhvervs-
omrader. Det skal dog ogsa undtagelsesvist
vaere muligt at placere anlaegget i det 8bne
land, hvis alternativerne er grundigt belyst.

Begreberne antenner og master i retnings-
linjerne nedenfor deekker over stgrre anlaeg,
der opstilles som et samfundsmaessig ngd-
vendigt led i den digitale infrastruktur. Det
daekker saledes ikke over enkelthusstands
antenner, TV paraboler o.lign., da regler for
disse reguleres gennem lokalplaner. Lokal-

planer af aeldre dato kan utilsigtet forhindre
opseetning af master og af antenner p% hus-
tage m.v. Der kan veere gode grunde til at
begraense antenner pa visse bygninger, men
det giver de bedste forudsaetninger for god
mobildaekning, hvis kommunen ngjes med at
friholde fa, udvalgte bygninger for antenner
frem for hele kvarterer o.l. Kommunen vil
derfor undersgge, om der er uhensigtsmaes-
sige restriktioner, nar lokalplaner af zldre
dato alligevel revideres af andre arsager.
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10.

11.

Der skal sikres mulighed for etablering af de tekniske anlaeg, der er samfundsmaes-
sige ngdvendige. Tekniske anlaeg i det abne land skal placeres og udformes under
vidtgaende hensyn til miljget, naturen og landskabet.

Tekniske anlaegstraekninger, f.eks. spildevandsledninger og hgjspandingsledninger,
skal placeres sdledes, at rddighedsindskraenkninger i omgivelserne og pavirkninger i
gvrigt af det omgivende miljg begraenses mest muligt.

I forbindelse med byudvikling skal omradet sikres udrulning af fibernet, og ved byg-
gemodning af grunde til boliger og erhverv, skal der etableres adgang til fibernet.

Antenner skal sgges opsat pa eksisterende anlaeg og konstruktioner som master,
fritstdende skorstene, bygninger pa mere end 2 etager og lignende. Hvis det ikke er
muligt at finde en placering pa eksisterende anlaeg, kan der tillades opstillet en frit-
stdende mast.

Antenner og master skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til daekningsbehovet og
saledes at antallet af nodvendige master bliver begraenset mest muligt.

Eksisterende og nye master skal sd vidt muligt kunne udnyttes af flere operatgrer og
til flere sendesystemer.

Nye antenner og master skal som hovedregel placeres i tilknytning til byerne eller i
umiddelbar tilknytning til landsbyer eller tilsvarende bymaessig bebyggelse.

Antenner og master ma som udgangspunkt ikke placeres indenfor afgreensningen af
en lokalplan med bygningsbevarende bestemmelser eller bestemmelser om beva-
ringsveerdigt miljg. Hvis det for at opna en tilfredsstillende deekningsgrad, er ngdven-
digt at placere en antenne inden for bevaringsomradet, skal en antenne placeres, sa
den er mindst mulig synlig fra gadeplan.

Antenner ma som udgangspunkt ikke opsaettes p& bygninger og bebyggelser, der er
registreret som vaerende bevaringsveerdige i en lokalplan eller med bevaringskategori
1- 4 i kommuneatlas.

Antenner og master skal visuelt traeede mindst muligt frem i landskabet og i stgrrelse
og form sa vidt muligt passe ind i omgivelserne. Det vil eksempelvis veere at afpasse
hgjden efter omgivelserne.

Antenner, master og teknikbygninger skal udformes og farvesaettes i harmoni med
omgivelserne. Valg af mastetype sker i samarbejde mellem kommune og ansgger
med henblik pd at veelge den mest hensigtsmaessige mastetype, farve osv. i forhold
til funktion og omgivelser.
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12. Tekniske installationer i forbindelse med antenner skal sa vidt muligt indbygges i den

eksisterende bebyggelse. Hvor dette ikke er muligt, skal teknikbygninger placeres,
evt. udformes og omgives med beplantning saledes, at de ikke virker dominerende i
neermiljget.

13. Af hensyn til landskabet og naturen skal antallet af master i det abne land begraen-

ses. Dog kan der i seerlige tilfaelde vaere grund til at opsaette flere men lavere master
i stedet for én hgj mast.

14. Master ma som udgangspunkt ikke opstilles inden for:

15.

16.

a. Fredskov og fredede omrader

b. Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)
c. Beskyttet natur (Naturbeskyttelseslovens § 3)

d. Beskyttelseslinjer (Naturbeskyttelseslovens §§ 15 - 19)
e. Omradder med bevaringsvaerdige landskaber

f. Lavbundsarealer og potentielle vddomrader

g. Omrader med geologiske bevaringsvaerdier

h. Kirkeindsigtsomrader og andre veerdifulde kulturmiljger
i. Arealreservationer til infrastruktur

Master kan dog undtagelsesvist opstilles indenfor omrdderne naevnt ovenfor, hvis der
kan opnas dispensation fra anden lovgivning, der er et dokumenteret behov, alter-
native placeringer er undersggt og der ses ikke at vaere andre brugbare strukturer i
naeromradet, hvorfra der vil kunne opnas en rimelig deekningsgrad.

Tekniske anlaeg, antenner og master skal vaere fjernet senest 12 maneder efter at de
er taget ud af drift.
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Eksisterende telemaster




Forsyning

Varmeforsyning

P& Samsg findes der i dag 4 fjernvarme-
veerker, som alle primaert er baseret pa
biomasse. Fjernvarmevaerkerne i Onsbjerg,
Ballen-Brundby og Tranebjerg er baseret
pd halm som primaer varmekilde. Nord-
by-Maarup bruger lokal produceret flis sup-
pleret med solfangere. Samsg Kommune
driver fjernvarmeveerkerne i Tranebjerg og
Nordby-Maarup gennem selskabet Grgn Var-
me Samsg A/S. De gvrige to veerker er hhv.
privatejet og forbrugerejet (a.m.b.a.).

Der er p% Samsgs varmevaerker som i resten
af landet fokus pa at anvende baeredygtige
varmekilder i teet samspil med gnsket om
g-cirkularitet. Saledes ma der i fremtiden
forudses en (delvis) konvertering henimod
brug af varmepumper, hvor dette enten er
ngdvendigt ud fra de nationale baeredygtig-
hedskrav eller som naturlig udskiftning pga.
anlaeggenes alder. Biomassen vil sdledes i
hgjere grad kunne bidrage til jordens frugt-
barhed og dermed bidrage til landbrugets
bzeredygtighed.

De enkelte omraders mulighed for varme-
forsyning samt evt. varmeforsyningspligt
fremgar af Samsg Kommunes Varmeplan og
lokalplaner.

Vandforsyning

Vandforsyningen sker fra Nordsamsg, Har-
mark, Onsbjerg og Sydsamsg Vandveaer-
ker. I henhold til vandforsyningsloven skal
Kommunalbestyrelsen ved administration
af lovgivningen bl.a. forebygge forringelse
af tilstanden for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster og sikre, at opfyl-
delse af de miljgmal, der er fastlagt i be-
kendtggrelse om miljgmal for overfladevand-
omrader og grundvandsforekomster, ikke
forringes.

Byudvikling i sarbare rammebelagte omrader
skal ske under hensyn til grundvandsbeskyt-
telsen og grundvandsdannelsen.

Samsg er selvforsynende med drikkevand, og
beskyttelsen af drikkevandet har en hgj prio-
ritet. Indsatsplaner for beskyttelse af drikke-
vandsmagasinet beskriver aftalte opgaver for
vandvearker, lodsejere, kommune og Region
Midtjylland, og indeholder bl.a. retningslinjer
for myndighedernes administration. Indsats-
planerne skal fglges op af aktiviteter, der skal
sikre grundvandet mod forurening i form af
nedsivede sprgjtemidler og nitrat. M3let med
indsatsplanen for Nordgen er bl.a. at ned-
bringe nitratudvaskningen fra rodzonen til 50
mg/liter. Indsatserne fra planen er f.eks. un-
dersggelser, jordfordeling og dyrkningsaftaler.

Spildevand

Samsgs spildevand handteres af det kom-
munalt ejede Samsg Spildevand. Ca 80%

af gens spildevand samles pa Ballen rens-
ningsanlaeg, og en mindre del i Nordby rens-
ningsanleeg. Der kloakeres etapevist i lands-
byerne og etableres adskillelse af regnvand
og spildevand. Regnvandet ledes til forsin-
kelsesbassiner fgr det ndr vandlgb/havet.
Kommunalbestyrelsens ambition er, at spil-
devandsrensningen foregar pa en made, der
sikrer lokalt miljg, grundvand og badevand
pd bedste vis.

Der er udarbejdet en spildevandsplan for
byernes kloakoplande og det abne land. Det
abne land er omfattet af en kommunal tem-
ningsordning, hvor den offentlige kloakforsy-
ning temmer septiktanken én gang arligt.
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Affaldssortering og genanvendelse
Samsg Kommune har indfgrt affaldssortering
for private og erhverv i hht. Affaldsbekendgg-
relsen.

Af hensyn til Samsgs veerdi som turistdesti-
nation og desuden med begranset beholder-
plads i mange af gens landsbyer er der valgt
en indsamlingsordning, der tilgodeser dette.
Ordningen bestar sdledes af kun 2 beholde-
re ved husstand og med opsamling af gvrige
fraktioner husstandsnaert pa sdkaldte gen-
brugsger. Genbrugsgerne er fordelt pa gen
med typisk minimum en genbrugsg i hver
landsby.

For at handtere de indsamlede fraktioner er
der etableret en ny omlasteplads mellem Per-
melille og Kolby.

Affaldsh@ndteringssystemet tilpasses Igbende
indenfor rammerne af en politisk vedtaget
affalds/ressourcestrategi, der gaelder for er
12-3rig periode. Derudover praeciserer regu-
lativer for husholdnings- og erhvervsaffald de
til en hver tid geeldende ordninger.

Saledes ogsa for brug af gens affaldscenter/
genbrugsplads.

Der har gennem laengere tid veeret et gn-

ske om at kunne udsortere i flere fraktioner
og ikke mindst at gge genanvendelsen af de
pa genbrugspladsen indleverede ressourcer.

Gerne med genanvendelse pa Samsg, hvor
dette er muligt. Pga. pladsmangel pa den
nuvaerende genbrugsplads, har det imidlertid
ikke veeret muligt at implementere disse gn-
skede baeredygtighedstiltag. Derfor er der nu
et politisk gnske om, at udvide nuvaerende
affaldscenter og genbrugsplads p& Harpesdal,
saledes at man indenfor det samme omrade,
men ved brug af tilstgdende grund, far skabt
plads til en tidssvarende fraktionering og far
faciliter til at sikre maksimalt genbrug.

Den tilstgdende grund hvor genbrugspladsen
placeres, ligger i tilknytning det nuvaerende
tekniske anlzeg men den nuvaerende ramme
skal @ndre anvendelse fra skydebane til tek-
nisk anlaeg. Placeringen er dog ogsa kystnaer
i et omrade, hvor der bade er landskabelige
og kulturhistoriske vaerdier i naerheden. Et
kommende anlaeg pa stedet skal derfor etab-
leres og indpasses pa skansom vis og i et
baeredygtigt samspil med omgivelserne.

En af de stgrre affaldsfraktioner pa Samsg
er haveaffald. For at minimere dette og gge
borgernes bevidsthed om genanvendelse

og biodiversitet er der etableret kommuna-
le kvashegn rundt pa gen. Dette har vaeret
succesfuldt og med malet om at borgerne
etablerer kvashegn pa egne grunde fortsaet-
tes arbejdet med at udbrede kendskabet til
kvashegnenes fordele i &rene fremover.
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Arbejde for, at indsatsplanerne for
beskyttelse af drikkevandsmagasinet
gennemfgres og fglges op med aktivi-
teter.

Ga aktivt ind i arbejdet med imple-
menteringen af indsatsplanerne for
drikkevandet, fremme brugen af
markvandingsreservoirer, hvor det er
foreneligt med landskabs-, kultur- og
naturvaerdier.

Genanvende mest muligt af naerings-
stof- og vandressourcerne fra spilde-
vandsrensningen ved at forgge vaer-
dien af slam og evt. ggdningsvand fra
renseanlaeg.

Sikre fortsat optimal rensning fgr ud-
ledning til hav.

Gentaenke brugen af overfladevandet
fra Tranebjerg. I dag ledes det i Sg-
renden, og pumpes i sidste ende ud i
Kattegat.

Kommunalbestyrelsen vil inden for planperioden

Sikre at der etableres forsinkelsesbas-
siner med flersidigt formal, herunder
biodiversitet og rekreation.

(@ge genbrug og genanvendeligheden
af affald betydeligt, s8 Samsg Kom-
mune fglger de nationale og EU fast-
satte malsaetninger.

Arbejde for at sektoren bliver klima-
neutral i 2030 (Nationalt mal).

Skabe varige arbejdspladser.

Etablere faciliteter til repair-cafe
pd genbrugsplads med en form for
butik.

Etablere taet samarbejde med grgnne
og velggrende organisationer pf:’l gget
genbrug.

Kommunikere aktivt til borgere om
genbrugslgsninger.
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Det reneste grundvand skal normalt
forbeholdes formal, der kraever drik-
kevandskvalitet, og det skal tilstrae-
bes, at indvindingen af grundvand
begraenses til det ngdvendige. Indvin-
ding til drikkevandsforsyning priorite-
res normalt over anden anvendelse af
grundvandet.

Ved lokalisering af vandindvindinger til
drikkevandsforsyning og andre formal
skal der i stgrst muligt omfang tages
hensyn til vandlgbenes vandfgring,
vandstanden i sger, enge og moser.

I tilrettelzeggelsen af drikkevands-
forsyningen sikrer Samsg Kommune,
at den enkelte forbruger overalt kan
tilbydes drikkevand fra et alment
vandveerk med vandindvindingsop-
land inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser eller inden for
et andet omrade, hvor grundvandet er
velbeskyttet og af god kvalitet. Denne
sikring geelder dog kun i det omfang,
det er gkonomisk forsvarligt set i
forhold til bl.a. den forsyningssikker-
hed, der opné’]s, det antal forbrugere,
der sikres, og mulighederne for pa
anden méade at forsyne de pdgaelden-
de forbrugere med drikkevand.

Nye boringer til almen vandforsyning
skal sa vidt muligt placeres opstrgms
mulige forureningskilder, som f.eks.
byomrader, deponeringsanlaeg og for-
urenede grunde.

I omrader med saerlige drikkevand-
sinteresser (OSD) og indvindingsop-
lande til almene vandveerker ma der
ikke placeres virksomheder og gvrige
anlaeg med behov for lager eller hdnd-
tering af forurenende stoffer, eller
etableres aktiviteter der kan udggre
en risiko for grundvandet.

Anvendelsen i det abne land ma ikke
forringe hverken grundvandets kvalitet
eller grundvandsdannelsen. Der ma
derfor ikke placeres grundvandstruen-
de anlaeg i sarbare omrader eller i 300
meter zoner omkring almene vandfor-
syningsboringer. S& vidt muligt skal
disse omrader uden for de i kommu-
neplanen planlagte byomrader overgd
til naturomrader.

Rent jords-tippe ma ikke placeres
inden for sdrbare omrdder og 300
meter beskyttelseszoner omkring drik-
kevandsboringer. Let forurenet jord
ma ikke placeres inden for OSD-omra-
der og indvindingsoplande.
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Retningslinjer for anden vandforsyning:

(&

1.

Indvinding af grundvand til andet

end drikkevandsformal skal ske efter
retningslinjerne i den gaeldende vand-
forsyningsplan (senest revideret i
2024).

Indvinding af grundvand til formal,
der ikke forudseetter vand af drikke-
vandskvalitet, skal tilstraebes at ske
fra grundvandsforekomster, der er
uegnede til drikkevandsforsyning.

Indvinding af grundvand til andet en
drikkevandsformal skal tilrettelaegges

saledes, at pavirkningen af vandligb,
sger, enge og moser bliver mindst
muligt.

Indvinding af grundvand til andet end
drikkevandsformal skal tilrettelaeg-
ges saledes, at grundvandskvaliteten
generelt ikke forringes.

Stgrrelsen af den tilladte indvindings-
mangde til markvanding bliver re-
guleret i forhold til stgrrelsen af de
arealer, der gnskes vandet.

J

1.

-

Retningslinjer for renseanlag:

Ved placering af renseanlag og ved
udlaeg af arealer til boligformal samt
ved andring af arealanvendelse skal
der normalt sikres en sadan afstand
mellem renseanlaeg og beboelse, at
der ikke opstar luft-, stgj eller andre
forureningsgener.

I Samsg Kommunes spildevandsplan
skal der tages hgjde for kommune-
planens byvaekst. Som udgangspunkt
for vurderingen af afstanden mellem
renseanleeg og forureningsfglsom be-
byggelse mv anvendes en afstand pa
100 m.
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Stgj og forurening

Stgj

Sta@j er ugnsket lyd, som til daglig generer
mange mennesker og som har en negativ
indflydelse p&@ menneskers sundhed og vel-
veere. Malet er at den fysiske planlagning
medvirker til at forebygge, at der opstar
konflikter mellem stgjende og stgjfglsomme
aktiviteter og anvendelser. Stgjbelastede om-
rader ma sdledes ikke udlesegges til stgjfglsom
anvendelse, med mindre denne kan afskaer-
mes mod stgj. Ligeledes ma nye stgjende an-
laeg ikke belaste eksisterende boliger, institu-
tioner og andre stgjfglsomme anvendelser.

Jordforurening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner
skal det undersgges, om der inden for de ak-
tuelle omrader, er arealer kortlagt pa videns-
niveau 1 eller vidensniveau 2 i henhold til
jordforureningsloven, samt om den patsenkte
anvendelse medfgrer saerlige betingelser som
fglge af kortlaegningen. Der rettes henven-
delse til kommunen, hvis der ud over allere-
de kortlagte arealer skgnnes at veere andre
arealer, som bgr vurderes.

Lysforurening

Den stigende maengde lysforurening ggr, at
der bliver lzengere og laengere mellem lo-
kaliteter, hvor stjernehimlen kan opleves
uforstyrret. P& Samsg er der generelt min-
dre lysforurening uden for landsbyerne, men
sarligt den nordgstlige del af gen, der ligger
i “lyslae” af Aarhus, er én blandt f& potentielle
sakaldte Dark Sky lokaliteter i Danmark.

For at sikre, at der ogsa i fremtiden er omra-
der pa Samsg hvor der er uforstyrrede kig til
nattehimlen, er der fglgende retningslinjer for
lamper, lys, lysinstallationer og lignende som
grundlag for den fremtidige planleegning.

Retningslinjer for Udendors Belys-

ning pa Samsp:

1. Lyset skal veere afskaermet sa det
kun peger nedad.

2. Lyset skal kun oplyse det ngdvendige
areal.

3. Lyset skal ikke vaere kraftigere end
ngdvendigt.

4. Brugen af bldt lys skal minimeres
eller helt undgas.

5. Lyset skal kun vaere teendt i ngdven-
digt omfang (timer eller sensor).

A\ J
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Retningslinjer for stgj og forurening

1. Det skal tilstraebes, at nye veje ikke 4. Stgjen skal om ngdvendigt nedbrin-
pafgrer eksisterende og planlagt ges ved hjeelp af stgjafskaermning (fx
stgjfalsom arealanvendelse et stg@j- stgjvold eller - skaerm).
niveau pa mere end 55 dB(A). For
rekreative omrader i det abne land er 5. Det skal ved udlaeg af nye erhvervs-
graensevaerdien 50 dB(A) og for kon- omrader og nye omrader med stgijfgl-
torerhverv o.l. 60 dB(A). som arealanvendelse sikres, at de til

enhver tid geeldende stgjkrav i Mil-

2. Der ma som hovedregel ikke jostyrelsens vejledning kan overhol-
udlaegges arealer til stgjfglsom an- des.
vendelse i omrader, der er belastet af
et stgjniveau over 55 dB(A) fra eksi- 6. Der ma ikke placeres stgjfglsom are-
sterende eller planlagt vejtrafik. For alanvendelse naermere end 300 m
rekreative omrader i det abne land er fra eksisterende eller planlagte stgrre
den tilsvarende graensevardi 50 dB(A) vindmgller med mindre, det ved un-
og for kontorer, erhverv o.l. i byomra- dersggelser er godtgjort, at der ikke
der 60 dB(A). er miljgmaessige problemer forbundet

hermed.

3. I eksisterende byomrader med et
stgjniveau pa mere end 55 dB(A) kan
der opfgres nye boliger eller etableres
anden stgjfglsom anvendelse, hvis det
sikres, at generne fra stgjen mindskes
mest muligt, herunder at det inden-
dgrs stgjniveau ikke overstiger 30
dB(A) at stgjniveauet ved mindst én
af facaderne pa boligbebyggelsen
og ved primaere opholdsarealer ikke
overstiger 55 dB(A).

o
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Trafik og parkering

Transportforholdene har stor betydning for
Samsgs udvikling - for virksomhedernes
konkurrenceevne, befolkningens adgang til
arbejdspladserne, samt den offentlige- og
private service og meget mere. Det er der-
for vigtigt, at der skabes gode og effektive
forbindelser internt pa gen og til det gvrige
Danmark.

Det overordnede vejnet p& Samsg bestar af
hovedvejen mellem Ballen-Tranebjerg-Ons-
bjerg-Marup-Nordby med en afkgrsel til Sael-
vig samt Kolby Kas-Tranebjerg. Hertil kom-
mer 120 km anden kommunal vej og 50 km
private feellesveje.

Tryghed i landsbyerne

I flere byer og landsbyer er der brug for en
indsats for at sikre de blgde trafikanter. Tra-
fikken er i de senere ar aendret, antallet af
store landbrugsmaskiner og stgrre fragtbiler
er steget maerkbart, og vejnettet er darligt
tilpasset til de nye trafikmgnstre i flere af
landsbyerne.

Indsatsen for gget trafiksikkerhed skal ske
under hensyntagen til landsbyvejenes histori-
ske og traditionelle linjefgring og udformning,
sa landsbymiljgerne fastholdes. Samsg Kom-
mune gnsker at medvirke i en positiv dialog
med erhverv og landsbyerne om at finde
lokalt forankrede Igsninger for den tunge
gennemkgrende trafik.

Kollektiv trafik

Den kollektive trafik pa Samsg bestyres af
kommunes eget trafikselskab Samsg Bus
med skolebus og telebus. Derudover vare-
tages ogsa kommunes visiterede laegekgrsel
samt individuel handicapkgrsel for bevagel-
seshaeammede og patienttransport for regi-
onen. Skolebusserne kgrer en fast rute om
morgenen og en mere direkte rute hjem om
eftermiddagen. Om morgenen og om efter-
middagen, hvor der er skolekgrsel, kan bus-
serne bruges gratis af alle. Andet behov for

Kommunalbestyrelsen vil indenfor
planperioden:

Arbejde for, at der skabes gode og
effektive transportforbindelser in-
ternt pa gen.

Undersgge hvor og hvordan trafikken
kan reguleres og sikkerheden gges i
landsbyerne.

Skabe Igsninger, der gger trafiksik-
kerheden og fastholder landsbymil-
jeerne.

Medvirke i en positiv dialog med
erhverv og landsbyerne om at finde
lokalt forankrede Igsninger pa den
tunge gennemkgrende trafik.

Arbejde for, at der i lokalplaner
skabes gode trafiklgsninger.

Arbejde for, at den kollektive trafik
bliver en attraktiv transportform for
borgerne og gaester pa gen.

buskgrsel varetages af telebussen, som pa
bestilling kgrer fra adresse til adresse. Tele-
bussen daekker desuden de fleste feergeaf-
gange og ankomster. Det er Kommunalbesty-
relsens mal, at den kollektive trafik er et godt
alternativ til den individuelle bilisme.

Parkering

Ved nybyggeri og aendret benyttelses af ek-
sisterende bebyggelse skal der udlaegges et
tilstraekkeligt parkeringsareal, s beboere,
ansatte, besggende, kunder, leverandgrer
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mv. kan parkere p&d den enkelte ejendom.
Der skal udlaegges parkeringspladser efter de
normer, der fremgar af nedenstaende skema.
Normerne er et minimumskrav, der geelder,
hvor ikke andet er fastlagt i en lokalplan.

Boliger

Hvor det er hensigtsmaessigt, kan parkerings-
behovet opfyldes pa parkeringsanlaeg, der er
feelles for flere ejendomme.

Antal p-pladser

Fritliggende enfamiliehuse og dobbelthuse
Raekkehuser, kaedehuse og etagebebyggelse
FAldreboliger

Erhverv
Dagligvarebutikker

@vrige butikker
Kontorer, fabrikker og veerksteder
Hoteller og lignende
Restaurationer
Institutioner og lign.
Forsamlingslokaler
Plejehjem og lign.
Bgrneinstitutioner og lign.
Folkeskoler og andre uddannelsessteder

2 pr. bolig
1,5 pr. bolig
0,5 pr. bolig

1 pr. 25 m2 salgsareal
1 pr. 50 m2 gvrigt areal

1 pr. 50 m2

1 pr. 50 m2

1 pr. veerelse

1 pr. 5 siddepladser

1 pr. 5 personer lokalet kan rumme
1 pr. vaerelse

1 pr. 5 bgrn

1 pr. ansat

1 pr. 5 elever over 18 ar

' Retningslinjer for trafik
i landsbyerne:

I [

1. Ved lokalplanlaegning i landsbyer-
ne skal trafikale Igsninger, hvor de
blgde trafikanter tilgodeses, vaere
centrale. Der skal friholdes eller
sikres arealer til veje og stier.

Retningslinjer for parkerings-

pladser:

1. Ved nybyggeri og aendret benyttel-
se af eksisterende bebyggelse skal
der udlaegges et tilstraekkeligt par-
keringsareal, sd beboere, ansatte,
besggende, kunder, leverandgrer mv.
kan parkere pa den enkelte ejendom.
Der skal udleegges parkeringsplad-
ser efter de normer, der fremgar af
skemaet.
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Fastlandsforbindelser

Havne og feerger

Transporten til og fra Samsg sker via de
kommunale faergehavne i henholdsvis Saelvig
til Hou og Aarhus og Ballen til Kalundborg.
Feergerne har en helt afggrende betydning
for et samfund som Samsg. Kommunalbesty-
relsen arbejder derfor hele tiden for at skabe
bedre faergeforbindelser til Jylland og Sjzel-
land. Kommunalbestyrelsen gnsker generelt
at fremme udviklingen af faergehavnene pa
Samsg og sikre den optimale udnyttelse af
passagerfaergernes transportpotentiale.

Kolby Kas havn er privatejet, og Kommunal-
bestyrelsen gnsker, at havnen fortsat an-
vendes som trafikhavn og lystbddehavn. Via
trafikhavnen transporteres bl.a. det gods, der
ikke kan transporteres med passagerfaerger-
ne, enten fordi det er for stort, for farligt eller
pa anden made ikke er hensigtsmaessigt at
transportere via passagerfaergerne.

Lufttrafik

Samsg Flyveplads rader over en 695 meter
lang og 30 meter bred graesbane beliggende
pd et dreenet areal mellem Szelvigbugten og
Stavns Fjord. Samsg Kommune gnsker at be-
vare flyvepladsen med de funktioner den har
i dag, der bl.a. daekker hasteindflyvninger af
materiel og reservedele til erhvervslivet, ta-
xaflyvning for kommune, erhverv og private
samt faldskaermsundervisning.

Nordgst for Kongehgjen mellem Onsbjerg og
Tranbjerg findes der en landingsplads for red-
ningshelikoptere til sygetransport.

Kommunalbestyrelsen vil inden
for planperioden

Arbejde for at optimere faergeforbin-
delserne til Jylland og Sjeelland pa
grgn omstilling kapacitet og stabi-
litet.

At forbedre forholdene pa Samsg
Flyveplads.
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Stiforbindelser

Cykelruter

Samsg har i dag en asfalteret cykelsti fra
Tranebjerg til Nordby. Endvidere er der cykel-
sti fra Saelvig Havn over Brundby til Ballen og
Ballen Faergehavn, som en del af den natio-
nale cykelrute. Samsg-straekningen af N4-ru-
teforlgbet er pd 11 kilometer. Hertil kommer
et afmaerket cykelrutenetvaerk pa mindre
befzerdede veje.

I 2025 planlaegges det at udvide vejen mel-
lem Tranbjerg og Kolby K3s, sa der skabes
plads til cykelbaner og dermed endnu en for-
bedring af cykelforholdende pa Samsg

Der er mange, der allerede kender Samsg
som en cykelferie-g. Ved at styrke gens in-
frastruktur og sikkerhed for cyklister vil ogsa
gens beboere fa flere gode grunde til at skifte
bilen ud med en cykel. Let tilgaengelig cykel-
parkering vil ogsa fremme anvendelsen af
cyklen til de daglige ggremal og naere trans-
port.

Ved at kombinere cykler og kollektiv trafik
kan man opna et effektivt, sikkert, miljgven-
ligt og langtraekkende transportsystem, der
udnytter cyklens fleksibilitet pd korte afstan-
de og den kollektive trafiks hurtighed pa de
laengere straekninger.

Stier i landskabet

Alle m3 faerdes pd markveje og stier gennem
det 8bne land til fods eller pa cykel. Vandrer-
utenettet skal sikre en god tilgeengelighed

til det abne land og samtidig medvirke til at
sikre, at feerdsel og ophold sker i robuste
naturomrader. Kommunalbestyrelsen finder
det vigtigt, at befolkningen sikres mulighed
for at kunne opleve natur, landskaber, geologi

og kulturhistorie i det 8bne land. De eksiste-
rende stier og markveje skal derfor bevares.
Det er ikke tilladt at nedlaegge eller omlaeg-
ge veje og stier uden at spgrge kommunen
farst.

For at forbedre muligheden for naturoplevel-
ser i det abne land gnsker Samsg Kommune i
et samarbejde med lodsejere, Danmarks Na-
turfredningsforening og andre interessenter
at kortlaegge markveje og stier pa gen. Kort-
laegningen vil kunne danne udgangspunkt
for en egentlig kommunal stiplanlaegning. En
forudseetning for en stgrre samlet stiplan er
et konstruktivt samarbejde mellem interes-
senterne og gkonomisk stgtte fra staten, EU
eller private fonde.

I flere landsbyer har borgerforeningerne
taget initiativ til kortere ture i og omkring
landsbyen, og der er udarbejdet foldere.
Samsg Kommune bakker op om disse initi-
ativer og vil undersgge, om det er muligt at
udbygge stierne, f.eks. ved at skabe stifor-
bindelse mellem landsbyer.

Samsg rundt

Det er i dag muligt at ga det meste af Sam-
sg rundt langs kysten. Der mangler ca. 22
km ud af de ca. 82 km omkring Samsg. En
markeret sti Samsg rundt har stor rekrea-
tiv veerdi og potentiale for at tiltreekke flere
friluftsgaester. I en kommunal stiplanlaagning
kan der blive sat fokus pa adgangen til kul-
turminder i landskabet, ligesom adgangen til
forskellige landskabstyper kan sikres.
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Gennemga de eksisterende cykelstier
for at gge tryghed og trafiksikkerhed
ved krydsninger.

Udvide det eksisterende afmeerkede
cykelrutenet i dialog med lodsejere,
borgerforeninger, interesseorganisati-
oner og borgere.

Sikre der er attraktiv cykelparkering i
Nordby samt Tranebjerg.

Samarbejde med faerdselspolitiet om
at gge sikkerheden for cyklister.

Se pa sikkerhed og tryghed for cykli-
ster sammen med gens skoler, dagsin-
stitutioner og dagplejen.

Gennemga landsbyerne for at fremme
tryghed og sikkerhed for cyklister.

Arbejde for, at cykler tilbydes attrak-
tive vilkdr pd feergerne.

Arbejde for, at der er mulighed for at
leje cykler pa gens trafikale knude-
punkter - trafikhavnene og i Trane-
bjerg.

Kommunalbestyrelsen vil inden for planperioden

Arbejde for, at cykler kan medtages i
kollektive transportmidler.

Deltage i kampagner og events der
fremmer cyklisme.

Undersgge mulighederne for reali-
seringen af en stiforbindelse Samsg
rundt - herunder sgge gkonomisk
stgtte fra staten, EU eller private
fonde.

I samarbejde med diverse interes-
senter kortleegge markveje og stier pa
gen med henblik pd udarbejdelse af en
kommunal stiplan.

Udarbejde en kommunal stiplan.

Undersgge mulighederne for at skabe
stiforbindelse mellem landsbyer.

Indteenke ridestier i arbejdet med en
stiplan

97






Rammetyper...........cceeiiiiivvvvvnnnnn..... 100
Miljoklasser ......cccvvvvvvvvviinnn.. 103

Tranebjerg. ..o e 104
Nordby 0g @Stermark.......c.ceviiiieiiiiiiiie i 111
Nordby Sommerhuse .......ccviiiii i e 115
TR U o T 117
MArUP SKYAEDANE ... iiveiieeeitee it eeee e et e et e e eeeneeeaeees 120
TRV o0 2 =177 0 DT 122
0= 0 ' 124
1) 1= 18] 126
Alstrup og Toftebjerg ....ccovviiiiiiii 129
SBIVIG e 132
SEIVIG HUSE i e e 135
Onsbjerg 0og Tanderup .......ccvieiiiiiieiiii e 137
Tanderup Vindmgller ..o e 142
o 1=T 0 1 T= 1 o P 144
VesterlgkKken . ... 147
HAIMMAIK ittt e e e e e e b 149
Permelille .....ooee e 151
(101 ) PP 154
153 T 156
ST . 160
B eSSl it 162
Torup 0g Langemark .....oovviiiiiiiii i 166
Langemark Sommerhuse........ccovviiiiii i e 168
Ballen c i 170
Ballen Faergehavn......ccooiiii i 176
BruNdby ..o 178
Brundby Vindmgller ..o 182
7] o 0V PP 184




Rammetyper

Kommuneplanens rammebestemmelser
udstikker rammerne for lokalplanlaagningen
og fungerer som administrationsgrundlag for
kommunens sagsbehandling.

Kommuneplanens rammebestemmelser er
bindeled mellem hovedstrukturen og lokal-
planlaegningen. Rammerne sikrer, at detail-
planleegningen er i overensstemmelse med
de overordnede intentioner gennem fastsaet-
telse af konkrete rammer for arealanvendelse

og byggeri.
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Miljgklasser

De fleste rammeomrader har faet tildelt en
miljgklasse. Miljgklasserne bruges til en ind-
ledende vurdering af, hvilke typer virksom-
heder og anlaeg, der kan vaere plads til i et
omrade forud for en naermere miljgvurdering
af den enkelte virksomhed.

Formalet med miljgklasserne er en hensigts-
maessig placering af virksomheder, fritidsan-
laeg, institutioner og andet, som erfarings-
maessigt pavirker omgivelserne gennem bl.a.
stgj, reg, lugt, rystelser eller trafik.

Hver type virksomhed og anlaeg har en
miljgklasse ud fra, hvor meget den erfa-
ringsmaessigt pavirker omgivelserne. Der

er betydelig variation i pavirkningerne fra
virksomheder inden for den enkelte virksom-

hedstype. Derfor er en miljgklasse fastsat
som et interval, og der er mulighed for op-
og nedklassificering ud fra en konkret vur-
dering af f.eks. virksomhedens indfgrelse af
renere teknologi.

Der er ikke tale om afstandskrav, der altid
skal overholdes; det beror pa en konkret vur-
dering. Miljgklasserne er baseret pa Miljgmi-
nisteriets “"Handbog om Miljg og Planlaegning”
fra 2005.

Det er altid den til enhver tid geeldende mil-
jolovgivning, der gaelder.

Klasse | Beskrivelse Vejledende af-
stand til boliger
o.l.
1 Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig Om
grad, og sdledes kan integreres med boliger.
2 Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, 20 m
og som kan indplaceres i omrader med boliger.
3 Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, 50 m
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen,
teettest ved forureningsfglsom anvendelse.
4 Virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og 100 m
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader.
5 Virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og 150 m
som derfor skal placeres i industriomrader.
6 Virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, 300 m
og derfor som hovedregel skal placeres i stgrre industriomrader, sa den
gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.
7 Virksomheder og anlaeg, som er sarligt belastende for omgivelserne, 500 m
og derfor som hovedregel skal placeres i omrader indrettet til szerligt
miljgbelastende virksomhed.
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Tranebjerg

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrade med &ben-lav og taet-lav bebyggelse, samt enkelte butikker
og servicefunktioner.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udlzaegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Boligomrade - &ben lav.

Omradets anvendelse

Boligomrade med aben-lav bebyggelse, samt enkelte butikker og service-
funktioner.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udlagges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljoklasse 1-2

Bestemmelser
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent 35 %

Maks. antal etager 2

Maks. bygningshgjde |8,5 m

Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

82 Tranebjerg - Bymidte

Anvendelse generelt | Centeromrade.

Anvendelse specifikt | Bymidte.

Omradets anvendelse

Centerformal som butikker, restaurant, hotel, klinikker, kontorer, service,
kultur, institutioner, parkering, boliger mv. Stuetagen i ejendomme langs
Langgade ma kun anvendes til butikker, restauranter o.l. samt publikums-
orienterede funktioner.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlagges til byzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 3

Maks. bygningshgjde |15 m

Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Tekniske anlzeg.

Anvendelse specifikt

Forsyningsanleaeg.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal i form af fjernvarmevaerker med naturligt tilknyttede anlaeg.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljgklasse 3-4

Bestemmelser
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84 Tranebjerg -

Gl. Brattingsborg

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Rekreativt grgnt omrade.

Omradets anvendelse

Fortidsminde - Brattingsborg Voldsted samt landbrugsomrade.
Grgnt omrade med adgang for offentligheden.

Zonestatus

Landzone. Kan udlaegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse

1

Bestemmelser

Omrédet ma ikke bebygges.

85 Tranebjerg - Industriomrdde
Anvendelse generelt |Erhvervsomrade.
Anvendelse specifikt | Erhvervsomrade.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal; Industri, auto-reparation, engroshandel, trykkerier, op-
lagsvirksomhed, transport og lignende stgrre fremstillingsvirksomheder
samt butikker med seerligt pladskraevende varegrupper pa maks. 1.500 m?2.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udleegges til byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m

Miljgklasse 3-6

Bestemmelser

Virksomhedder skal placeres og indrettes sa boliger og omgivelserne gene-
res mindst muligt.

86 Tranebjerg -

Kirke

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Kirke og kirkegard.

Omradets anvendelse

Kirke, kirkegard og praestegdrd. Omradet skal anvendes til kirkelige formal
med naturligt tilknyttede bygninger og anlag.

Zonestatus Landzone. Kan udlaegges til byzone
Bebyggelsesprocent |25%

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse 1

Bestemmelser
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87 Tranebjerg -

Mindre industriomrade

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Erhvervsomrade.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal; engroshandel, trykkerier, oplagsvirksomhed, transport,
auto-reparation, handvaerksvirksomheder o.l.

Zonestatus Landzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse 2-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s& boliger og omgivelserne gene-
res mindst muligt.

88 Tranebjerg -

Rekreativt omrade

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Rekreativt grgnt omrade.

Omradets anvendelse

Grgnt omrade, park, sportsplads med adgang for offentligheden samt
vandveerk.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 2
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1

Bestemmelser

Omraddet m& kun bebygges med bygninger som er ngdvendige for omra-
dets anvendelse.

89 Tranebjerg -

Skole og idraetshal

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Uddannelsesinstitutioner.

Omradets anvendelse

Skole, idraetshal og - anlaeg samt landbrugsomrade.
Omradet skal anvendes til offentlige formal, herunder skole- og idreets-
funktioner samt private fzellesfunktioner.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent |40 %

Maks. antal etager 2,5

Maks. bygningshgjde |15 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser
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90 Tranebjerg -

Sygehus offentlig administration

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Sundhedsinstitutioner.

Omradets anvendelse

Sygehus, plejehjem, offentlig administration, samt enkelte boliger.
Omradet skal anvendes til offentlige formal, herunder sygehus, plejehjem,
institutioner, plejeboliger, administration o.lI.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent 55 %
Maks. antal etager 2,5
Maks. bygningshgjde |15 m
Miljogklasse 1

Bestemmelser

91 Tranebjerg -

Fldrecenter, boliger og institutioner

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Omrade til offentlige formal.

Omradets anvendelse

Plejeboliger, bgrneinstitution. Omradet skal anvendes til offentlige formal,
herunder institutioner, aeldre- og plejeboliger, plejehjem samt teknisk for-
syning.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent |40 %

Maks. antal etager 2

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrade med aben-lav og teet-lav bebyggelse, samt enkelte butikker
og servicefunktioner.

Zonestatus

Landzone. Kan udlzegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser
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117 Tranebjerg — Erhverv
Anvendelse generelt |Erhvervsomrade.
Anvendelse specifikt | Erhvervsomrade.
Omréadets anvendelse | Erhvervsformal.

Zonestatus

Landzone. Kan udlzegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

50 %

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 2-5

Bestemmelser

122 Tranebjerg

- Klimaskov

Anvendelse generelt

Offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Naturomrade.

Omrdédets anvendelse

Bynaer skov, klimaskov.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udlzegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse

Bestemmelser

Bynaer skov.
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Nordby og @stermark

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

Bevaringsvaerdige bygninger skal sgges bevaret og indga i den helhed,
som kulturmiljget i Nordby udggr.

Byggeri og anlagsarbejde o.l. skal ske med hensyntagen til de
kulturhistoriske vaerdier.

Indpasning af ny bebyggelse og ombygninger skal ske i overensstemmelse
med de historiske bebyggelsesprincipper og husenes udseende skal harmo-
nere med helheden.

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrdde med 3ben-lav og taet-lav bebyggelse.

Zonestatus Landzone/byzone.
Bebyggelsesprocent |50 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Bevaringsvaerdige bygninger skal sgges bevaret og indgd i den helhed,
som kulturmiljget i Nordby udggr.

Byggeri og anlagsarbejde o.l. skal ske med hensyntagen til de kultur-
historiske vaerdier.
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50 Nordby - Landbrugserhverv

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Lettere industri.

Omradets anvendelse

Erhvervsomrade til lettere landbrugsrelateret industri. Erhvervsformal;
til landbrugsproduktion, sortering, fragt og entreprengr-virksomhed.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |25 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljgklasse 3-5

Bestemmelser

Ubebyggede arealer skal bibeholdes til landbrugsdrift.

Omkring bygninger og anlaeg skal deretableres afskeermende beplantning
mod det abne land.

Virksomheder skal placeres og indrettes sa boliger og omgivelserne
generes mindst muligt.

Anvendelse generelt

Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt

Forsyningsanlaag.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal i form af fjernvarmevaerk med naturligt tilknyttede anlaeg.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljgklasse 3-4

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Aben lave boliger, feellesanlzaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde 8,5m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljoklasse

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Andet.

Anvendelse specifikt

Kulturelle institutioner, Offentlige Formal.

Omradets anvendelse

Kultur og turisme, koncerthus, offentlig have og undervisning.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse

1-4

Bestemmelser

Koncerthus kan rumme maks. 250 gaester med tilhgrende parkering.Of-
fentlig have.
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Nordby Sommerhuse

58 Mgllevejen - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser

Grundstgrrelse skal vaere minimum 2500 m2
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Marup

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Sommerhusomrade/Byzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

Der skal i lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser, som sikrer det
udpegede bevaringsvaerdige landskabs karaktertraek samt mindsker den
visuelle pavirkning af landskabet. Der skal etableres plantebaelter af mini-
mum 10 meter i afgraensningen mod det abne land. Beplantningsbaelterne
skal opbygges i minimum fem raekker med en blanding af lave arter, mel-
lemhgje arter og hgje arter, og eksisterende beplantning skal indga heri.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende traeer og buske, herunder
stedsegrgnne arter, sa det virker afskaermende i hele hgjden og aret rundt.
Beplantningen skal ogsa omfatte hurtigt voksende arter, herunder ved valg
ammetreeer, sa der tidligt opnds en afskaermende effekt.

41 Marup Bsterstrand - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde (6 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser

Der skal i lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser, som sikrer det
udpegede bevaringsveerdige landskabs karaktertreek samt mindsker den
visuelle pavirkning af landskabet. Der skal etableres plantebzaelter af mini-
mum 10 meter i afgraensningen mod det abne land. Beplantningsbeelterne
skal opbygges i minimum fem raekker med en blanding af lave arter, mel-
lemhgje arter og hgje arter, og eksisterende beplantning skal indga heri.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende treeer og buske, herunder
stedsegrgnne arter, sa det virker afskaeermende i hele hgjden og &ret rundt.
Beplantningen skal ogsd omfatte hurtigt voksende arter, herunder ved valg
ammetreeer, sd der tidligt opnds en afskaermende effekt.
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42 Marup Bsterstrand - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaag og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Hgjde 3 meter malt fra niveauplan til den linje, hvor ydervaeg og tagflade
mgdes. Taghaeldningen ma ikke overstige 15 grader.

43 Marup Osterstrand - Rekreativt omrade

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Rekreativt omrade.

Omradets anvendelse

Rekreativt omrade.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent |0

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse 1

Bestemmelser

Grgnt omrade med adgang for offentligheden.

101 Marup Osterstrand - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser
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Marup - Skydebane

44 Marup Skydebane - Rekreativt omrade

Anvendelse generelt |Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt | Stgjende fritidsanlaeg.

Omradets anvendelse | Omrade til offentligt formal i form af militaer skydebane.

Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde
Miljogklasse Miljgklasse skal vurderes konkret.

Bestemmelser Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug.
Der ma foretages terreenregulering.
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Marup Havn

45 Marup Stridestramme - Offentlige formal

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Omrade til offentlige formal.

Omradets anvendelse

Offentlige formal i form af kulturhus med tilknyttede mgde- og konference-
faciliteter, herunder 20 sengepladser.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |10 m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Ny bebyggelse skal i stgrrelse og omfang kunne rummes indenfor en
bebyggelse svarende til den eksisterende.

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |40 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare Marup Havns samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arki-
tektoniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruk-
tur skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en made, der balan-
cerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig udvikling, saledes at omradet
bevarer sin karakter.

Inden for rammen kan der ikke etableres virksomhedstyper og anlaeg, der
kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

47 Marup Havn - Havn
Anvendelse generelt |Rekreativt omrade.
Anvendelse specifikt | Lystbaddehavn.

Omradets anvendelse

Havneformal i form af lystbadehavn med anlgbsmulighed for passager-
faerge samt relaterede erhvervs- og service funktioner.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 10 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-4

Bestemmelser
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Langor

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, fellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare Langgrs samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitektoni-
ske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur skal
nye bygninger og ombygninger udformes pa en made, der balancerer be-
varingshensyn med hensigtsmaessig udvikling, sdledes at omradet bevarer
sin karakter.

Note

Omradet er omfattet af Stauns Fjord-fredningen.

121 Langgr havn - Lystbadehavn

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Lystbadehavn.

Omradets anvendelse

Havneformal i form af lystbadehavn samt relaterede erhverv- og service
funktioner.

Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent 10%

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse 1-4

Bestemmelser

Note Omradet er omfattet af Stauns Fjord-fredningen.
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Stauns

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Anvendelse generelt

Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt | Trafikanlaeg.
Omradets anvendelse | Flyveplads - start og landingsbane.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljoklasse

Miljgklasse vurderes konkret.

Bestemmelser

Der ma ikke opfgres bygninger i omradet.
Omradet er omfattet af Stauns Fjord fredningen.

Anvendelse generelt

Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt

Trafikanlzeg.

Omradets anvendelse

Flyveplads, herunder hangar-, materiel- og service bygninger.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |25 %
Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde (8,5 m

Miljoklasse

Miljgklasse vurderes konkret.

Bestemmelser

Omradet er omfattet af Stauns Fjord fredningen.
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66 Stauns - Kanhave sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaag og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere med

omgivelserne. Omradet er delvist omfattet af Stauns Fjord fredningen.
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Alstrup og Toftebjerg

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede szeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at havneomradet bibeholder sin karakter.
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Anvendelse generelt |Boligomrade .
Anvendelse specifikt | Aben-lav boligbebyggelse.
Omradets anvendelse

Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser Der skal udarbejdes en lokalplan med en samlet bebyggelsesplan der

angiver hvordan den nye bebyggelse passer ind i lokalomradet med farver
materialer, struktur, veje adkomstforhold.

Der skal i lokalplanlaeagningen fastsaettes bestemmelser, som sikrer det
udpegede bevaringsveerdige landskabs karaktertreek samt mindsker den
visuelle pavirkning af landskabet. Der skal etableres plantebzelter af mini-
mum 10 meter i afgreensningen mod det 8bne land. Beplantningsbaelterne
skal opbygges i minimum fem raekker med en blanding af lave arter, mel-
lemhgje arter og hgje arter, og eksisterende beplantning skal indga heri.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende traeer og buske, herunder
stedsegrgnne arter, sd det virker afskeermende i hele hgjden og aret rundt.
Beplantningen skal ogsa omfatte hurtigt voksende arter, herunder ved valg
ammetraeer, sa der tidligt opnas en afskaermende effekt.
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Saelvig

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrédde med aben-lav og taet-lav bebyggelse samt enkelte butikker
og servicefunktioner.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

68 Salvig - Havn

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Havneerhverv.

Omradets anvendelse

Trafikhavn, erhvervs- og servicefunktioner samt enkelte boliger.
Havneformal, herunder erhvervs- og service funktioner som har naturlig
tilknytning til et havneomrade.

Zonestatus Landzone/byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 2-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s boliger og omgivelserne
generes mindst muligt.

69 Szlvig - Rekreativt grgnt omrade

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Rekreativt grgnt omrade.

Omradets anvendelse

Grgnt omrade med adgang for offentligheden. Omrédet ma ikke bebygges.

Zonestatus

Landzone/byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse

1-2

Bestemmelser

Der ma ikke opfgres bygninger i omradet.
Omradet vedligeholdes og fremtreede som strand, strandeng og lille skov
pa omradet.
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70 Szlvig - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt | Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt | Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse | Sommerhusomrdde med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde | 5 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser Taghaeldninggn ma ikke overstige 25 grader. Matrikel nr. 5d skal indrettes
til grent omrade med adgang for offentligheden.
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Salvig Huse

71 Selvig Huse - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaag og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljgklasse 1-2

Bestemmelser
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Onsbjerg og Tanderup

Anvendelse generelt

Boligomrade,

Anvendelse specifikt

Boligomrade - teet lav.

Omrdédets anvendelse

Teet-lav boligomrdde med tilhgrende kollektive anlaeg og enkelte naturligt
tilknyttede servicefunktioner.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5m
Miljgklasse 1-2
Bestemmelser

Anvendelse generelt

Bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

54 Onsbjerg - Erhverv

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Lettere industri.

Omrdédets anvendelse

Erhvervsformal; Industri, engroshandel, trykkerier, oplagsvirksomhed,
transport og lignende stgrre fremstillingsvirksomheder.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |9,5m

Miljgklasse 2-6

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s& boliger og omgivelserne gene-
res mindst muligt. Indsigten til Onsbjerg kirke skal bevares.
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Anvendelse generelt

Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt

Forsyningsanlaag.

Omradets anvendelse

Erhvervsformadl i form af fjernvarmevaerk med naturligt tilknyttede anlaeg.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent |50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljogklasse 3-4

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere med
omgivelserne.

56 Onsbjerg - Gl. Skole mv.

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Sociale institutioner.

Omradets anvendelse

Offentlige formal som skole, sportsplads, kollektive anleeg samt
bofzellesskab.

Zonestatus Landzone/byzone. Kan udlaegges til byzone.
Bebyggelsesprocent 40 %

Maks. antal etager 2,5

Maks. bygningshgjde |12 m

Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere
med omgivelserne.

57 Onsbjerg — Kirke

Anvendelse generelt

Omréde til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Kirke og kirkegard.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til kirkelige formal med naturligt tilknyttede
bygninger og anlaeg.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljogklasse 1

Bestemmelser
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59 Onsbjerg - Sportsplads

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Idreetsanlaeg.

Omrdédets anvendelse

Omradet skal anvendes til offentlige formal, herunder skole- og idreets-
funktioner samt private faellesfunktioner.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omrdadets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

73 Tanderup - Landbrugserhverv

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Lettere industri.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal; til landbrugsproduktion, sortering, fragt og entreprengr-
virksomhed samt engro-salg og butik med pladskraevende varegrupper.
Butiksstgrrelse max. 1.500 m=2.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljoklasse 3-5

Bestemmelser

Omkring bygninger og anlaeg skal der etableres afskaermende beplantning
mod det abne land. Virksomheder skal placeres og indrettes sa boliger og
omgivelserne generes mindst muligt.
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Anvendelse generelt Boligomrade.
Anvendelse specifikt | Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse | Bolig samt mindre erhvervsfunktioner som kan indpasses uden vaesentlig
indvirkning pa bygninger eller omgivelser. Eksisterende bolig i fredet byg-

ning.
Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljoklasse 1-2
Bestemmelser Der kan ikke etableres yderligere bebyggelse pd ejendommen.

Ved brand o.l. kan bygninger genopfgres pa soklen.

118 Onsbjerg - Erhverv

Anvendelse generelt |Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt | Kontor- og serviceerhverv.

Omradets anvendelse | Erhvervsformal med kontor- og serviceerhverv.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent 50 %

Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde |5 m
Miljoklasse 1-2

Bestemmelser Indsigten til Onsbjerg kirke skal bevares.Virksomheder skal placeres og
indrettes, sa boliger og omgivelserne generes mindst muligt.
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Tanderup - Vindmgller

Anvendelse generelt | Tekniske anlag.

Anvendelse specifikt | Vindmglleanlaeg.

Omradets anvendelse | Omrade til offentligt formal i form af vindmellegruppe.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde
Miljgklasse 5-7

Bestemmelser Der ma kun opstilles mgller med samme stgrrelse, farve, ydre I§onstrukti-
on, omlgbsretning og hastighed. Mgller skal have 3 vinger og sa vidt muligt

veere udfagrt i refleksfrit materiale. Der kan kun opfgres bebyggelse som er
ngdvendig for omradets brug til.
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Pillemark

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primaert udfgres i gule eller rgde mursten, pudset og malet
overflader, eller bindingsvaerk. Malingsfarverne skal harmonere med de
eksisterende farvevalg i landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, stra eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad p& maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaeldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, laengegarde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.

Inden for rammen kan der ikke etableres virksomhedstyper og anlaeg, der
kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, faellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede szeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

For at bevare handelsgadens historiske forlgb og den intime skala, skal ny
bebyggelse placeres i overensstemmelse med den eksisterende bebyggel-
sesstruktur. De eksisterende bygninger er placeret teet ud mod vejen. Hvil-
ket skaber en karakteristisk gadestruktur og et menneskevenligt byrum. Ny
bebyggelse ma ikke placeres sa langt tilbage pa grundene, at den bryder
gadeforlgbets historiske karakter.

Facader skal primaert udfgres i gule eller rgde mursten, pudset og malet
overflader, eller bindingsvaerk. Malingsfarverne skal harmonere med de
eksisterende farvevalg i landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, stra eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i dempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad p& maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaeldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, laengegarde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.
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Vesterlgkken

92 Vesterlgkken

- Samsg Outdoor

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Feriecentre.

Omradets anvendelse

Rekreative udendgrsaktiviteter.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde
Miljgklasse 2-3

Bestemmelser

93 Vesterlgkken

- Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omrdadets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

100 Hotel Ilse Made - Rekreativt omrade

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Feriecentre.

Omrdadets anvendelse

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager 2

Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljogklasse 1-2

Bestemmelser
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Harmark

27 Harmark - Landsbyomrade

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omrdédets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primeert udfgres i gule eller rgde mursten, pudset og malet
overflader, eller bindingsveerk. Malingsfarverne skal harmonere med de
eksisterende farvevalg i landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, strd eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad pa maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaeldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, laengegarde, murermestervillaer og bindings-
vaerkshuse.
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Permelille

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes p& en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Anvendelse generelt

Tekniske anlzeg.

Anvendelse specifikt

Vindmglleanlag.

Omradets anvendelse

Omrade til offentligt formal i form af vindmgllegruppe.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde
Miljoklasse 5-7

Bestemmelser

Der m& kun opstilles mgller med samme stgrrelse, farve,

ydre konstruktion, omlgbsretning og hastighed. Mgller skal have 3 vinger
og sa vidt muligt veaere udfgrt i refleksfrit materiale. Der kan kun opfgres
bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug til.
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112 Erhverv og teknisk anlaeg

Anvendelse generelt

Erhverv og teknisk anlag.

Anvendelse specifikt

Erhverv og biogas.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal som transport virksomhed, opbevaring af gods eller gvrige
logistikformal, engros, trykkeri, oplagsvirksomhed og fremstillingsvirksom-
hed samt teknisk anlaeg i form af biogas eller formuldning anlaeg med til-
hgrende bygninger, tanke, samt andre faciliteter og besggscenter.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 60 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |25 m
Miljogklasse 3-7

Bestemmelser

De enkelte delanlaeg skal placeres sa de visuelt indgar i landskabet.Inden-
for omradet skal der etableres en randvold der tager hgjde for uheld og
skaermer visuelt.

114 Erhverv og affaldsanlaeg

Anvendelse generelt

Erhverv og teknisk anlaeg.

Anvendelse specifikt

Erhverv og affaldsanlaeg.

Omrédets anvendelse

Erhvervsformal som transport virksomhed, opbevaring af gods eller gvrige
logistikformal, engros, trykkeri, oplagsvirksomhed og fremstillingsvirksom-
hed samt teknisk anlag.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 50%
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljgklasse 3-6

Bestemmelser

De enkelte delanlaeg skal placeres sa de visuelt indgar i landskabet.Inden-
for omradet skal der etableres en randvold der tager hgjde for uheld og
skaermer visuelt.
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Kolby

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa

en made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig udvikling,

saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primaert udfgres i gule eller rgde tegl, bindingsveerk eller pud-
sede overflader. Farverne skal harmonere med de eksisterende farvevalg i
landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, stra eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad pa maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaeldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, leengegdrde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.

29 Kolby - Stensbjerggard

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Feriecentre.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til ferie- og fritidsanlaeg samt overnatning.
Der m& hgjst veere 250 sengepladser.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse

Bestemmelser
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Kolby Kas

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Boligomrade - dben lav.

Omradets anvendelse

Boligomrade med &ben-lav bebyggelse.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Boliger og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager 2
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

32 Kolby K3s - Campingplads

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Campingplads.

Omradets anvendelse

Offentlige formal, herunder campingplads med naturligt tilknyttede anlaeg
og servicefaciliteter samt offentligt tilgeengelige naturomrader.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 10 %
Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m
Miljogklasse 1-2

Bestemmelser
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33 Kolby K3s - Erhverv

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Erhvervsomrade.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal; Industri, engroshandel, trykkerier, oplagsvirksomhed,
transport og lignende stgrre fremstillingsvirksomheder.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 3-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s boliger og omgivelserne
generes mindst muligt.

34 Kolby K3s - Erhvervshavn

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Havneerhverv.

Omradets anvendelse

Trafikhavn, erhvervs- og servicefunktioner samt enkelte boliger.
Havneformal, herunder erhvervs- og service funktioner som har naturlig
tilknytning til et havneomrade.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljogklasse 2-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes sa boliger og omgivelserne gene-
res mindst muligt.
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35 Kolby K3s - Lystbadehavn

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Lystba&dehavn.

Omradets anvendelse

Havneformal i form af lystbadehavn samt relaterede erhvervs- og service
funktioner.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 10 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljgklasse 1-4

Bestemmelser

Der skal sikres areal til faste jollepladser og udsaetningsramper for
smabade.

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omrdadets anvendelse

Blandet byomrade med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |45 %
Maks. antal etager 2,5
Maks. bygningshgjde |12 m
Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

Bebyggelse orienteret mod havnearealerne skal placeres med facade i
gadelinje.
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Osterby

Anvendelse generelt | Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt |Landsbyomrade.

Omradets anvendelse | Boliger, faellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde | 8,5 m

Miljgklasse 1-3

Bestemmelser For at bevare landsbyens samlede szeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-

toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.
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Besser

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, fallesanlaeg, offentlige formal, erhverv (butik, klinik, kontor,
service, trykkeri, mindre transportvirksomhed og veerksteder) samt
landbrug.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Der skal i lokalplanlzegningen fastsaettes bestemmelser, som sikrer det
udpegede bevaringsveerdige landskabs karaktertreek samt mindsker den
visuelle pavirkning af landskabet. Der skal etableres plantebaelter af mini-
mum 10 meter i afgraensningen mod det abne land. Beplantningsbeelterne
skal opbygges i minimum fem raekker med en blanding af lave arter, mel-
lemhgje arter og hgje arter, og eksisterende beplantning skal indga heri.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende treeer og buske, herunder
stedsegrgnne arter, sa det virker afskaermende i hele hgjden og aret rundt.
Beplantningen skal ogsd omfatte hurtigt voksende arter, herunder ved valg
ammetraeer, sa der tidligt opnds en afskaermende effekt.

15 Besser - Efterskole

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Uddannelsesinstitutioner.

Omradets anvendelse

Offentlige formal, herunder efterskole, idraetshal, sportsplads og naturligt
tilknyttede faellesfunktioner samt enkelte boliger.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 2

Maks. bygningshgjde | 10m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere
med nabobygninger og landsbymiljget som helhed. Lokalplaner skal have
en bevarende karakter.
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16 Besser - Golfbane

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Golfbane.

Omradets anvendelse

Fritidsformal i form af golfbane med naturligt tilknyttede anlaeg og service
faciliteter.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5
Miljogklasse 1-2

Bestemmelser

17 Langemark -

Katrinelyst/Golf hotel

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Feriecentre.

Omradets anvendelse

Offentlige formal i form af ferieby/hotel med naturligt tilknyttede anlaeg
og servicefunktioner, golfbane samt enkelte boliger, som er ngdvendige for
omradets drift. Max. 1.000 sengepladser.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 25 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere med
det omgivende kystlandskab.

Anvendelse generelt

Teknisk Anlaeg.

Anvendelse specifikt

Vindmglleanlaeg.

Omradets anvendelse

Offentlige formal i form af vindmglleanlaeg.

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse 5-7

Note Opstilling af vindmgller skal ske i overensstemmelse med “Bekendtggrelse

om planlaagning for og tilladelse til opstilling af vindmgller” samt vejlednin-
gen til denne.

Bestemmelser

Der kan opsaettes mgller med en maksimal hgjde pd 150 meter og en ind-
byrdes afstand pa 3-5 gange rotordiameteren.
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv (butik, klinik, kontor,
service, trykkeri, mindre transportvirksomhed og vaerksteder) samt
landbrug.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |[8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primaert udfgres i gule eller rede mursten, bindingsveerk eller
pudset og malet overflader. Farverne skal harmonere med de eksisterende
farvevalg i landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, strd eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad pa maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal tagheaeldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende
stilarter, herunder laengegarde, laengehuse, landhuse og muremestervillaer.
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Torup og Langemark

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Landsbyomrade.

Omradets anvendelse

Boliger, feellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primaert udfgres i gule eller rgde tegl, bindingsvaerk eller pud-
sede overflader. Farverne skal harmonere med det eksisterende farvevalg i
landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, stra eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad pa maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaldningen veere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, laengegarde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.
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Langemark -

Sommerhuse

18 Strandskoven egernvej - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt

Sommerhusomrade.

Anvendelse specifikt

Sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Sommerhusomrade med kollektive anlaeg og andre naturligt tilknyttede
funktioner.

Zonestatus Sommerhusomrade.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde (5 m

Miljogklasse 1-2

Bestemmelser

102 Radyrvej - Sommerhusomrade

Anvendelse generelt | Sommerhusomrade.
Anvendelse specifikt | Sommerhusomrade.
Omradets anvendelse | Sommerhuse.

Zonestatus Sommerhusomrade.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse

Bestemmelser
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Ballen

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrgde med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udlzegges til byzone.

Bebyggelsesprocent |60 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomradde med aben-lav og taet-lav bebyggelse.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent |40 %
Maks. antal etager 2,5
Maks. bygningshgjde | 10,5 m
Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrdde med &ben-lav og tzet-lav bebyggelse.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent (40 %
Maks. antal etager 2
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser
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Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Blandet boligomrade.

Omradets anvendelse

Boligomrdde med 8ben-lav og taet-lav bebyggelse.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |45%
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-2

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Blanding af boliger og erhverv med en bolig andel mellem 20 og 80 procent
og tilsvarende en erhvervsandel mellem 80 og 20 procent. Der er mulighed
for butikker med pladskraevende varegrupper.

Zonestatus Zonestatus: Landzone. Kan udleegges til byzone.
Bebyggelsesprocent |60 %

Maks. antal etager 2,5

Maks. bygningshgjde

Miljogklasse 3-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s& boliger og omgivelserne
generes mindst muligt.

7 Ballen - Energiakademiet

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Omrade til offentlige formal.

Omradets anvendelse

Offentlige formal. herunder forsknings-, udstillings- og kursusvirksomhed,
hotel (200 senge), samt enkelte boliger.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent 35%
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser
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8 Ballen - Festivalpladsen

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Stgjende fritidsanlaeg.

Omradets anvendelse

Landbrugsformal samt &rlig festivalplads med tilhgrende teltplads o.a.
naturligt tilknyttede servicefunktioner i uge 27-31.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |5%
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde (5 m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug som
festivalplads: Underfestivalperioden kan der opfgres midlertidige bygnings-
konstruktioner som er hgjere end 5 meter.

9 Ballen - Festpladsen

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse specifikt

Omrade til offentlige formal.

Omradets anvendelse

Offentlige formal som festplads, badestrand og lignende feellesfunktioner.

Zonestatus

Landzone. Kan udlzaegges til byzone.

Bebyggelsesprocent 10 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-4

Bestemmelser

Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug som
festivalplads: Underfestivalperioden kan der opfgres midlertidige bygnings-
konstruktioner som er hgjere end 5 meter.

Anvendelse generelt

Tekniske anlzeg.

Anvendelse specifikt

Forsyningsanlag.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal i form af fjernvarmevaerk med naturligt tilknyttede anlaeg.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent 50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljoklasse 3-4

Bestemmelser

Bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering harmonere med
omgivelserne.

173



11 Ballen - Havn

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Lystbadehavn.

Omradets anvendelse

Havneformal, herunder erhvervs- og service funktioner som har naturlig
tilknytning til et havheomrdde samt enkelte boliger.

Zonestatus Byzone.
Bebyggelsesprocent 50 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |12 m
Miljogklasse 2-5

Bestemmelser

Virksomheder skal placeres og indrettes s boliger og omgivelserne
generes mindst muligt.

12 Ballen - Lystbadehavn

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Lystbadehavn.

Omradets anvendelse

Havneformal i form af lystbddehavn samt relaterede erhvervs- og service
funktioner.

Zonestatus Landzone/byzone.
Bebyggelsesprocent 10 %

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 1-4

Bestemmelser

Der skal sikres areal til faste jollepladser og udsaetningsramper for
smabade.

13 Ballen - Rekreativt grgnt omrade

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Rekreativt grgnt omrade.

Omrdadets anvendelse

Grgnt omrade med adgang for offentligheden. Omradet ma ikke bebygges.

Zonestatus

Landzone/byzone. Kan udleegges til byzone.

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Miljgklasse

1

Bestemmelser

Der skal reserveres areal til offentlig sti langs med Alebaekrenden.
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Blandet 8ben-lav og taet-lav boliger, samt erhverv, herunder forsknings-,
udstillings- og kursusvirksomhed, samt hotel med op til 200 sengepladser.

Zonestatus Landzone. Kan udlagges til byzone.
Bebyggelsesprocent 35 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde (8,5 m

Miljoklasse 1-3

Bestemmelser

De 200 sengepladser skal ses under ét med omrdde 7- 7170. Der kan i
omrade 7- 7170 og 99-2140 tilsammen etableres op til 200 sengepladser.

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Badehotel med restaurant og naturligt tilknyttede aktiviteter som wellness,
konferencer, fester mv.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 30 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljoklasse 1-2

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Omrade til boliger.

Anvendelse specifikt | Boliger.
Omradets anvendelse | Boliger.
Zonestatus Landzone.
Fremtidig zonestatus |Landzone.
Bebyggelsesprocent 30 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |6 m
Miljoklasse 1-4

Bestemmelser

Den nuvaerende bebyggelse skal mht. udformning, materialer og placering
bevares. Lokalplaner skal have en bevarende karakter.
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Ballen — Faergehavn

103 Ballen Faergehavn - Havneerhverv

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade.

Anvendelse specifikt

Havneerhverv.

Omradets anvendelse

Havneerhverv i form af feergehavn med tilhgrende servicebygninger
samt opmarch- og parkeringsarealer.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |50 %
Maks. antal etager 2

Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljgklasse 2-5

Bestemmelser

Neerveerende rammeomrade graenser op til rammeomrade for tekniske an-
laeg med trafikanleeg i form af vejanlaeg til trafikbetjening af faergehavnen.
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Brundby

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrdde med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus

Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde (8,5 m
Miljgklasse 1-3

Bestemmelser

For at bevare landsbyens samlede saregne miljg, kulturelle arv og arkitek-
toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primeert udfgres i gule eller rgde tegl, bindingsvaerk eller pud-
sede overflader. Farverne skal harmonere med de eksisterende farvevalg i
landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, strd eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad pa maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, lzengegarde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.

Anvendelse generelt

Boligomrade.

Anvendelse specifikt

Boligomrade - &ben lav.

Omradets anvendelse

Boligomrade med aben-lav bebyggelse.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde | 8,5 m
Miljoklasse 1-2

Bestemmelser
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Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt

Blandet byomrade.

Omradets anvendelse

Blandet byomrdde med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

Zonestatus Landzone/byzone.
Bebyggelsesprocent |40 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde |(8,5m
Miljogklasse 1-3

Bestemmelser

Bebyggelsen skal mht. udformning, materialer og placering harmonerer
med den gamle bevaringsvaerdige skolebygning og omgivelserne i gvrigt.

22 Brundby - Skydebane

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Stgjende fritidsanlaeg.

Omradets anvendelse

Omrade til offentligt formal i form af skydebane.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent 10 %
Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljgklasse

Miljgklasse skal vurderes konkret.

Bestemmelser

Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug.

Der er beregnet et stgjkonsekvensomrade. Indenfor dette omrade ma der
ikke placeres boliger o.l. Erstatningsbyggeri efter brand o.l. kan dog tilla-
des. Der ma foretages terraenregulering i det omfang, det er ngdvendigt for
omradets brug som skydebane.

23 Brundby - Sportspladsen

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Idreetsanlaeg.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til offentlige formal, herunder skole- og
idraets-funktioner samt private feellesfunktioner.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent |10 %
Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |[8,5m
Miljogklasse 1-2

Bestemmelser
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Anvendelse generelt |Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt |Blandet byomrade.

Omradets anvendelse | Blandet byomr3de med boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent |35 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde |(8,5m

Miljogklasse 1-3

Bestemmelser For at bevare landsbyens samlede saeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-

toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.

Facader skal primeert udfgres i gule eller rgde tegl, bindingsvaerk eller pud-
sede overflader. Farverne skal harmonere med de eksisterende farvevalg i
landsbymiljget.

Tage skal udfgres i tegl, eternit, beton, strd eller shingles i tagpap. Tagma-
terialerne skal holdes i deempede farver, der komplimenterer landsbyens
visuelle udtryk og ma have en reflektionsgrad p& maksimalt 30.

For at bevare landsbyens karakteristiske tagprofil skal taghaldningen vaere
minimum 40 grader.

Nye bygninger skal respektere og tage udgangspunkt i de eksisterende stil-
arter, herunder laengehuse, leengegdrde, murermestervillaer og bindings-
veerkshuse.

For at bevare handelsgadens historiske forlgb og den intime skala, skal ny
bebyggelse placeres i overensstemmelse med den eksisterende bebyggel-
sesstruktur. De eksisterende bygninger er placeret teet ud mod vejen og
skaber karakteristiske gadestruktur og skabe menneskevenlige byrum. Ny
bebyggelse ma ikke placeres sa langt tilbage pa@ grundene, at den bryder
gadeforlgbets historiske karakter. Husene placeres med laengden af husets
facade ud mod vejen.
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Brundby - Vindmagller

Anvendelse generelt | Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt |Vindmglleanlag.

Omradets anvendelse | Omrade til offentligt formal i form af vindmgllegruppe.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde
Miljoklasse 5-7

Bestemmelser Der ma kun opstilles mgller med samme stgrrelse, farve, ydre konstruk-
tion, omlgbsretning og hastighed. Mgller skal have 3 vinger og sa vidt
muligt veere udfgrt i refleksfrit materiale. Der kan kun opfgres bebyggelse
som er ngdvendig for omradets brug til.
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Orby

Anvendelse generelt |Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse specifikt |Landsbyomrade.

Omradets anvendelse | Boliger, faellesanlaeg, offentlige formal, erhverv samt landbrug.
Zonestatus Landzone.

Bebyggelsesprocent 35 %

Maks. antal etager 1,5

Maks. bygningshgjde | 8,5 m

Miljoklasse 1-3

Bestemmelser For at bevare landsbyens samlede szeregne miljg, kulturelle arv og arkitek-

toniske helhedsindtryk, herunder dens karakteristiske bebyggelsesstruktur
og historiske vejforlgb skal nye bygninger og ombygninger udformes pa en
made, der balancerer bevaringshensyn med hensigtsmaessig byudvikling,
saledes at landsbyen bevarer sin karakter.
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Harpesdal og Hgj

Anvendelse generelt

Tekniske anlaeg.

Anvendelse specifikt

Deponeringsanlaeg.

Omradets anvendelse

Omrade til offentligt formal i form af losseplads, genbrugsstation mv.
Der kan opstilles solcelleanlaeg indenfor rammen.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde |8,5m
Miljogklasse 4-6

Bestemmelser

Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets drift.
Omradet skal afskaermes af beplantet jordvold eller afskaeermende
beplantning. Ved omradets ophgr som losseplads skal det reetableres,
sa det fremtraeder i harmoni med omgivelserne.

Der skal i lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser, som sikrer det
udpegede bevaringsveerdige landskabs karaktertraek samt mindsker den
visuelle pavirkning af landskabet. Der skal etableres plantebaelter af mini-
mum 10 meter i afgraensningen mod det abne land. Beplantningsbaelterne
skal opbygges i minimum fem raekker med en blanding af lave arter, mel-
lemhgje arter og hgje arter, og eksisterende beplantning skal indga heri.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende traeer og buske, herunder
stedsegrgnne arter, sa det virker afskaermende i hele hgjden og aret rundt.
Beplantningen skal ogsa omfatte hurtigt voksende arter, herunder ved valg
ammetreeer, sa der tidligt opnds en afskaermende effekt.

26 Harpeshgj - Jagtskydebane

Anvendelse generelt

Rekreativt omrade.

Anvendelse specifikt

Stgjende fritidsanlaeg.

Omradets anvendelse

Omrade til offentligt formal i form af skydebane.

Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager 1,5
Maks. bygningshgjde |8,5m

Miljogklasse

Miljgklasse skal vurderes konkret.

Bestemmelser

Der kan kun opfgres bebyggelse som er ngdvendig for omradets brug.
Der ma foretages terraenregulering i det omfang, det er ngdvendigt for om-
radets brug som skydebane.

187



Anvendelse generelt | Teknisk anlaeg.
Anvendelse specifikt |Vindmglleomrade.
Omradets anvendelse | Vindmglleomrade.
Zonestatus Landzone.
Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde

Miljgklasse 1-7

Bestemmelser Der kan opsaettes mgller med en maksimal hgjde pa 150 meter og en ind-
byrdes afstand pa 3-5 gange rotordiameteren.

Note Opstilling af vindmgller skal ske i overensstemmelse med “Bekendtggrelse

om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmgller” samt vejlednin-
gen til denne.
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MILJOSCREENING

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forslag til Kommuneplan 2025 - Samsg Kommune

Forslag til Kommuneplan 2025 for Samsg Kommune er udarbejdet som en
temarevision med baggrund i de politiske mal og visioner udarbejdet i Planstrategi
2023.

Det er samlet set kommunens vurdering, at Kommuneplan 2025 ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa det omgivende miljg og at der derfor ikke skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering.

I screeningen er der taget udgangspunkt i de mulige konsekvenser pa det omgivende
miljg i relation til de andringer som planforslaget rummer i forhold til "Kommuneplan
2021".

Der er ikke foretaget esendringer af de stgrre landskabstemaer og retningslinjer af
national interesse. Kommuneplanrevisionen har i stedet haft seerlig fokus pa:

« Mindre justeringer / tekniske tilretninger af planrammer og kortbilag
« Landsbyudvikling - og bevaring

« Erhvervsjord og tekniske anlaeg

P& de fglgende sider er der foretaget en screening af planforslagets sendrede
rammeomrader. Der er i mindre omfang tale om nye arealudlaeg, og i hgjere grad om
&ndringer af eksisterende rammer til en anden anvendelse. Endelig har der i 2025
veeret fokus pa en grundig gennemgang og mindre justeringer / tekniske tilretninger
efter de faktiske forhold, seerligt i forhold til landsbyernes planrammer.

I forbindelse med den grundige gennemgang af rammerne er der foretaget en raekke
mindre justeringer (under 700 m?), der betragtes som tidligere fejl, mindre
skelafvigelser, tilpasninger efter de fysiske forhold pa stedet mv. Disse justeringer
indgar ikke i screeningen, da de ikke har betydning for udvidelsesmuligheder, nyt
byggeri mv. I oversigten nedenfor indgar saledes kun justeringer af planrammer over
planrammer over 700 m2. Herudover indgar ogsa aendret anvendelse af eksisterende
planrammer, samt enkelte nye rammeudlaeg. £ndringerne af planrammerne fremgar
af den fglgende oversigt.



Rammeomrader - boliger (14, 15, 27, 28, 40, 41, 46, 62, 76, 79, 81,

109):

i :

Beskrivelse

Regnskab m?

Omrade

Besser (ramme 14 + 15):
Del af ramme 15 @&ndres fra

offentlige formal / efterskole til
boligformal (baeredygtig landsby).
Mindre udvidelse landsbyrammen
(14): 5754 m?. Baeredygtig
landsby: 35034 m?

+40788

Hardmark (ramme 27):

Mindre tilretning: Skravering viser
det areal der fjernes fra den
eksisterende ramme.

Tilfojet: 4994 m?
Fjernet: 7820 m?

-2826

Kolby (ramme 28):
Mindre tilretning — Skolebakken.

+2325

Marup (ramme 40 + 41):

/Endret placering - samme antal m?

sa der er ikke tale om nye udlaeg.
5.171m? sommerhus
9.110m? blandet bolig og erhverv




Marup Havn (ramme 46):
Mindre tilretning: Skravering viser
det areal der fjernes fra den
eksisterende ramme.

Tilfgjet: 1525 m?
Fijernet: 1217 m?

+308

Pillemark (ramme 62):

Mindre tilretning: Skravering viser
det areal der fjernes fra den
eksisterende ramme.

Tilfgjet: 1601 m?
Fjernet: 1549 m?

+52

Toftebjerg (ramme 76):
Udvidelse af landsbyen - gnske om
landsby boligudvikling.

+18135

Tranebjerg (ramme 79):
Delomrade tages ud af boligramme
- ny anvendelse: Klimaskov /
rekreativt omrade).

-33433

Tranebjerg (ramme 81):
Mindre udvidelse - Tingvej 10
(materialegard).

+1854




Sgholm Opera (ramme 109): -36145
Andres til kulturelle institutioner og
offentlige formal, i
overensstemmelse med den
galdende lokalplan.
amlet regnskab Blandet Bolig og Erhverv 25154
Samlet regnskab Boliger -33433
I alt giver det et samlet regnskab, hvor der fjernes et boligareal pa -8.279

Rammeomrader - Erhverv / tekniske anlaeg (25, 26, 85, 112, 114)

Harpeshgj (ramme 25 + 26):

til teknisk anlaeg.

Udvidelse genbrugsplads (ramme 25), med 13.000 m?
Vestlig del af ramme 26 (Skydebane) a&ndres dermed

Tranebjerg (ramme 85):

omrade.

Eksisterende ramme udvides gnskes udvidet med
12.000 m?), som en naturlig afrunding af eksisterende

Trolleborg (ramme 112 + 114):

Andring af ramme 112 + 114, fra tekniske anlaeg til
erhverv og tekniske anlaeg, med det sigte at de kan
anvendes bredere til erhvervsformal og ikke kun
specifikt til biogas- og renovationsformal.

P& baggrund af sendringsoversigten fremhaeves szerligt fglgende 4 omrader, hvor
kommunen har vurderet, at der er tale om egentlige nye arealudlaeg, eller hvor den
&ndrede anvendelse af planrammen vil fgre til en fysisk forandring i landskabet i form

af nybyggeri mv.



Boligformal:

e Besser (ramme 14 + 15):
Del af ramme 15 aendres fra offentlige formal / efterskole til boligformal
(bzeredygtig landsby). Mindre udvidelse landsbyrammen (14): 5754 mZ.
Baeredygtig landsby: 35034 m?

¢ Toftebjerg (ramme 76):
Udvidelse af landsbyen - gnske om landsby boligudvikling.

Erhvervs- og forsyningsformal:

e Harpeshgj (ramme 25 + 26):
Udvidelse genbrugsplads (ramme 25). Vestlig del af ramme 26 (Skydebane)
&ndres dermed til teknisk anlag.

e Tranebjerg (ramme 85):
Eksisterende ramme udvides gnskes udvidet.

Det er saledes disse 4 omrader, der redeggres narmere for i den videre screening.



Geologiske interesser

Samsg bestar af en nordlig og en sydlig del, der begge er formet under sidste istid,
men med forskellige landskabelige og geologiske sarprag. Nordsamsg domineres af
bakkelandet Nordby Bakker, der straekker sig langs Nordgens vestkyst og
gennemskaret af de karakteristiske klgfter (skar). Sydsamsg har mange lave,
parallelle bakkerygge, der fortsaetter nordpa gennem Stavns Fjord og danner kernen i
fjordens ger og holme. I stenalderen bestod Samsg af to ger, der senere blev
forbundet af Nordby Hede, der er opbygget af buede strandvolde.

Hele Nordsamsg og omradet omkring Stavns Fjord er p& den baggrund udpeget som
veerdifulde geologiske omrader. Udpegningen omfatter omrader, hvor terraenformerne
tydeligt afspejler landskabets tilblivelsesproces, eller hvor der er synlige aflejringer
(blotninger), der viser de geologiske processer.

Toftebjerg

Landsbyen ligger lige syd for udpegningen, men den gnskede udvidelse i nordlig
retning raekker indenfor det geologiske interesseomrade. Kommunen vurderer ikke at
en mindre udvidelse pa ca. 1,8 ha vil slgre landskabets dannelsesformer, da det
geologiske saerpraeg i omradet saerligt knytter sig til stenalderhavets, haevede
kystskraenter, der ligger ca. 500 meter nord for landsbyen. Arealet hvor landsbyen
udvides er fladt og kulturpraeget landbrugsterraen.

Omrader af saerlig geologisk interes-
se fremgdr af retningslinjekort for
landskab og geologi. Landskabsformer
og blottede profiler mv., som szerlig
tydeligt afspejler landskabets opbyg-
ning og de geologiske processer, skal
sgges bevaret og beskyttet. Inden for
omrader af szerlig geologisk interes-
se skal hensyn til geologien tillzegges
saerlig stor veegt.

Byggeri og anlagsarbejder, beplant-
ning mv., som kan slgre landskabets
dannelsesformer, skal sa vidt muligt
undgds i omrader af sarlig geologisk
interesse.

Geologisk interessante kystprofiler og
profiler, der afdaekkes ved rastofgrav-
ning, ber sgges friholdt som rjord til
naturlig kolonisering.




Bevaringsveerdige landskaber

Samsgs landskaber er meget varierede og seerligt pavirket af den kystnaere
beliggenhed. Den bugtede kyst og de mange smager i Stavns Fjord giver en samlet
kystlinje pa hele 128 km. Langs Nordsamsgs vestkyst ligger det hgje bakkeland -
Nordby Bakker — med en veludviklet kystklint med stenstrande foran. @stkystens
strande er bredere end vestkystens og bestar hovedsagelig af sandstrande. Nordgens
bakkeland forbindes med Stavns Fjord og Sydgen af en lang, bred strandvoldsslette,
som daekkes af Nordby Hedes plantager og klithede.

P& Sydsamsg veksler kysterne mellem klintkyster og fladkyster. Ligesom p& Nordgen
er stranden smallere og stejlere i vest end i gst. En undtagelse er bugten ved Seelvig,
der kantes af en 7 km lang sandstrand med en sandet og fladvandet havbund.

De beskyttede naturtyper udggr ca. 11 % af gens areal og domineres af graesland
(overdrev), der tilsammen daekker mere end 700 ha fortrinsvis i b&nd langs kysten.
De stgrste overdrevsarealer findes i Nordby Bakker mellem Marup Havn og Issehoved.
Heder er koncentreret pa Nordby Hede, hvor de udggr knap 200 ha - det samme ggr
strandenge, der ligger rundt langs kysten ved Stavns Fjord. Moser og ferske enge
udggr hver iseer under 100 ha og ligger spredt over saerligt Sydgen. Endelig er der ca.
800 vandhuller - sma og lidt stgrre - fordelt pa hele gen.

Foruden den varierede og kystpavirkede natur er Samsgs landskaber preeget af et
stort landbrugsareal, der ligger over landsgennemsnittet (68 % af gen). En stor del af
det 8bne land bestar sdledes af de dyrkede marker og andre landbrugsarealer, opdelt
af markskel, diger og levende hegn.

Naesten hele Samsg, med undtagelse af den centrale del af Sydgen, er udpeget som
omrade med seerlige landskabelige interesser. Udpegningen kan derfor i seerlig grad
tilskrives den kystneaere beliggenhed og pavirkning.

Af de 4 omrader der screenes for, er det kun Tranebjerg, der ligger udenfor
udpegningen, mens bade Toftebjerg, Besser og Harpeshgj ligger i omrader med
saerlige landskabelige interesser.

Toftebjerg

Som anfgrt i afsnittet om geologiske interesser vurderer Kommunen ikke, at en
mindre udvidelse af landsbyen mod nord vil slgre landskabets dannelsesformer eller
andre landskabelige interesser, da arealet hvor landsbyen udvides er fladt og



kulturpraeget landbrugsterraen. De landskabelige interesser i det konkrete omrade
knytter sig seerligt til stenalderhavets, haevede kystskraenter 500 meter nord for
landsbyen, samt naerheden til kystlandskaber ved bade Stavns Fjord mod nordgst
(afstand 800 meter) og Saelvig bugten mod vest (afstand 600 meter). 12 km sydvest
for Toftebjerg ligger et karakteristisk, kulturhistorisk landskab ved Bisgaard Mark og
Bisgaard Forte.

Besser

De landskabelige interesser rund om Besser, knytter sig seerligt til kystlandskaberne
ved Stavns Fjord mod nord (afstand 1300 meter), til @stkystens klinter syd for Besser
rev (afstand 700 meter) og til det inddeemmede omrade Besser Made (afstand 700
meter). Placeringen af en baeredygtig landsby (24 boliger) syd for Besser — mellem
landsbyen og Samsg Efterskole, vurderes dermed ikke at veere i strid med de
landskabelige interesser. Det nye omrade vil binde landsbyen og efterskolen (tidligere
landsbyskole) sammen og ikke virke slgrende eller dominerende i landskabet. I
vurderingen laegges 0gsa vaegt pa, at der er tale om en andret anvendelse for en
eksisterende planramme og ikke et helt nyt arealudlaeg.

Harpeshgj

De bevaringsveerdige landskaber ved Harpeshgj knytter sig seerligt til kystlandskabet
mod @st, samt de kulturhistoriske herregdrdslandskaber mod syd. Harpeshgj er
placeret lige udenfor strandbeskyttelseslinjen og dermed ganske taet pa kysten og de
naturlige dynamikker der findes der.

Det udvidede areal til genbrugspladsen, ligger i tilknytning til det nuvaerende tekniske
anlaeg, men den nuvarende ramme, skal eendre anvendelse fra skydebane til teknisk

anlaeg. Et kommende anlaeg pa stedet skal etableres og indpasses pa sk&nsom vis og i
et beeredygtigt samspil med omgivelserne og de landskabelige veerdier.

Kommunen har vurderet, at dette er muligt, netop fordi arealet ligger i tilknytning til
eksisterende anlaag og bag skydebanen set fra kysten. I vurderingen laegges ogsa
veegt pa, at der er tale om en andret anvendelse for en eksisterende planramme og
ikke et helt nyt arealudlaeg.

1. Omrader af sarlig landskabelig in- 3. 1 omrader af saerlig landskabelig inte-
teresse fremgar af retningslinjekort resse skal byggeri, herunder byggeri
for landskab og geologi. Inddragelse der ikke er ngdvendigt for landbrugets
af areal til formal, der kan skaemme drift, stgrre veje og sterre tekniske
landskabet, skal sa vidt muligt anlaeg sa vidt muligt undg8s.
undgas.

2. Inden for omrader af seerlig landska-
belig interesse skal landskabshensyn
tillzegges seerlig stor vaegt.




Kystnaerhedszone

I Danmark er de abne kystlandskaber attraktive og under stadigt pres fra gnsker om
kystnaer placering af bebyggelse og anlaeg. Det &bne kystlandskab kreever szerlig
opmearksomhed for at friholde det for bebyggelse og anlaeg, der kan placeres laengere
inde i landet. Omvendt skal det ogsa sikres, at der i kommuneplanen er velegnede
udviklingsmuligheder og lokaliteter, nar et konkret projekt skal finde en passende
placering.

Samsg har en saerlig udfordring her, fordi hele gen er placeret i kystnaerhedszonen.
Arealerne forvaltes generelt restriktivt, og der ggres meget ud af at sikre en
hensigtsmaessig udnyttelse af de begraensede arealressourcer pa Samsg i en stadig
afvejning af de forskellige interesser.

Alle 4 omrader, der planlaegges for her, er saledes placeret i kystnaerhedszonen, og
kommunen kan ikke pege pa alternative placeringsmuligheder udenfor
kystnaerhedszonen. Redeggrelsen for kystnaerhedszonen er i hgj grad
sammenfaldende med de landskabelige interesser, fordi landskabsudpegningen i store
traek kan henfgres til den kystnaere placering.

Toftebjerg

De kystnaere interesser knytter sig seerligt til stenalderhavets, haevede kystskraenter
500 meter nord for landsbyen, samt naerheden til kystlandskaber ved bdde Stavns
Fjord mod nordgst (afstand 800 meter) og Saelvig bugten mod vest (afstand 600
meter). Som anfgrt i tidligere afsnit vurderer Kommunen ikke at en mindre udvidelse
af landsbyen mod nord er uhensigtsmaessig, da arealet hvor landsbyen udvides er
fladt og kulturpreeget landbrugsterraen, og ikke i direkte retning af kysten mod vest.

Besser

De kystnaere interesser rundt om Besser, knytter sig saerligt til kystlandskaberne ved
Stavns Fjord mod nord (afstand 1300 meter), til @stkystens klinter syd for Besser rev
(afstand 700 meter) og til det inddeemmede omrade Besser Made (afstand 700
meter). Placeringen af en baeredygtig landsby (24 mindre boliger) syd for Besser -
mellem landsbyen og Samsg Efterskole, vurderes ikke at veere i strid med de
kystnaere interesser, da arealudlaegget ikke sker naermere kysten, end de eksisterende
rammeudlaeg. Det nye omrade vil binde landsbyen og efterskolen (tidligere
landsbyskole) sammen, ikke virke slgrende eller dominerende i landskabet og vil
heller ikke kunne ses fra kysten. I vurderingen laagges ogsa veegt pa, at der er tale
om en zndret anvendelse for en eksisterende planramme og ikke et helt nyt
arealudlag.



Harpeshgj

De kystnaere interesser ved Harpeshgj knytter sig saerligt til kystlandskabet mod gst.
Omradet er placeret lige udenfor strandbeskyttelseslinjen og dermed ganske tzet pa
kysten og de naturlige dynamikker der findes der.

Det udvidede areal til genbrugspladsen, ligger i tilknytning til det nuvaerende tekniske
anlaeg men den nuvaerende ramme, skal aendre anvendelse fra skydebane til teknisk
anlaeg. Et kommende anlaeg pa stedet skal etableres og indpasses pa skansom vis og i
et baeredygtigt samspil med omgivelserne og de landskabelige veerdier.

Kommunen har vurderet, at dette er muligt, netop fordi arealet ligger i tilknytning til
eksisterende anlaeg og bag skydebanen set fra kysten. I vurderingen laagges ogsa
vaegt pa, at der er tale om en andret anvendelse for en eksisterende planramme og
ikke et helt nyt arealudlaeg.

Tranebjerg

Tranbjerg by ligger i kystnaerhedszonen, men udenfor gvrige udpegninger i form af
geologiske og landskabelige interesser. Med byens centrale placering pa gen, er der
tale om en placering sa langt veek fra de kystnaere interesser som muligt. Udvidelsen
af rammen sker som en naturlig afrunding af det eksisterende erhvervsomrade ved
Industrivej. Mindre naturbeskyttet areal (fersk eng) indenfor erhvervsomradet kan
ikke udnyttes til erhvervsformal / bebyggelse og vil fortsat veere omfattet af
naturbeskyttelsesloven.

Funktionel begrundelse (opsummering)

Der er et stabilt befolkningsgrundlag og dermed ikke et saerskilt behov for at udvide
den samlede ramme til boligformal pa Samsg. Der er i planlaegningen derfor lagt
saerlig vaegt pa, at det samlede arealudlaeg til boligformal ikke stiger. I forslag til
kommuneplan 2025 er det samlede arealudlaeg til boligformal faktisk mindre end i
kommuneplan 2021 (ca. -8000 m2), men der er et gnske om at abne op for
boligudvikling i landsbyerne (szerligt Toftebjerg og Besser), sa boligudviklingen ikke
kun sker i Tranebjerg.

For at sikre udviklingen indenfor andre erhverv end landbrug og turisme er der brug
for nye arealer til erhvervsformal. Der planlaegges derfor for en mindre udvidelse af
det eksisterende erhvervsomrade i Tranebjerg. Herudover far to eksisterende rammer
for tekniske anlaeg ved Trolleborg (ramme nr. 112 + 114) en aendret anvendelse, med
det sigte at de kan anvendes bredere til erhvervsformal og ikke kun specifikt til
biogas- og renovationsformal.
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Retningslinjer for kystnaerhedszonen:

3.

il

Der er kystnaerhedszone pa hele
Samsg. Kystnaerhedszonen skal som
udgangspunkt friholdes for yderlige-
re bebyggelse. Der ma ikke udfgres
byggeri eller anlaagsarbejder, der kan
forringe kystens naturmaessige, land-
skabelige og rekreative vaerdi.

Der kan kun i konkrete tilfeelde og
efter szerlig redeggrelse med belys-
ning af alternative lokaliseringsmulig-
heder inddrages nye arealer i byzone
og planlaegges for anlaeg i landzone,
sdfremt der foreligger en szerlig plan-
lzegningsmaessig og/eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering.
Planlzegningen skal sikre offentlighe-
dens adgang til kysten.

Der kan kun i ganske szerlige tilfaelde
planlaegges for bebyggelse og anlaeg
pa land, som forudsaetter inddragelse
af arealer pa sgterritoriet eller szerlig
kystbeskyttelse. Undtaget er trafik-
havneanlzeg og andre overordnede
infrastrukturanlaag.
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Afgorelse om at der ikke skal
foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke har
vaesentlige indvirkninger pa miljget, og at det er i overensstemmelse med @vrig
kommunal og statslig planlagning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-
omrade vaesentligt, beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for bilag IV-dyrearter eller gdelaegge levestederne for bilag IV-
plantearter, jf. bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader, samt beskyttelse af visse arter, BEK. nr. 1240 af 24.
oktober 2018 (Habitatbekendtggrelsen).

Kommunen treeffer pa den baggrund afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering. Afggrelsen er truffet efter §10, stk. 1, i bekendtggrelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225
af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentligggres samtidig med forslag til Kommuneplan 2025.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan, i henhold til lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr.
1225 af 25. oktober 2018, kapitel 18, pdklages til Planklagenaevnet for sd vidt angar
indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er

¢ Miljg- og fgdevareministeren,

e enhver med retlig interesse i sagens udfald, og

o landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen
af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen og har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formal,
0g som repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller
www.virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
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gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner
for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til klagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes
til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis afggrelsen
gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter planens
offentligggrelse.



Miljgscreening af nye og and-
ring af eksisterende rammer

Miljgparameter

Ikke

vaesentlig

Vaesentlig

Ikke relevant

o

Indgar

allerede

Bgr afklares

Bemeerkninger og baggrund

LANDSKAB & BYMILJ@

Bykerne, villaomrade, teet-lavt
boligomrade, industriomrade,
landsby, Kommuneplanramme,
Byarkitektonisk vaerdi.

Udvidelsen af erhvervsomradet
i Tranebjerg, er en naturlig
afrunding af eksisterende
omrade. Arealudlaeg ved
Toftebjerg og Besser vurderes
at kunne indpasses landsbyen.

Grgnne omrader, graesarealer,
stier, skov, hegn, mark,
herunder adgang til disse
omrader.

Planforslaget vurderes ikke, at
fa vaesentlige indvirkninger i
forhold til grgnne omrader,
adgangsforhold m.m.

Geologiske sarpraag og
Interesseomrader.

Planforslagets vurderes ikke at
fa vaesentlig indvirkning pa
omradets karakter. Der
henvises til saerskilt beskrivelse
af geologiske interesser i
tekstafsnit forud for skemaet.

Fredskov / Skovrejsning.

Planforslaget vurderes, at fa
positiv indflydelse i forhold til
mulighederne for skovrejsning.

Kirkeomrader, bevarings-
veerdige bygninger,
fortidsminder, kulturmiljger.

Det vurderes at der i
Planforslaget er taget de
ngdvendige hensyn i forhold til
Kirkeomrader, bevarings-
veerdige bygninger,
fortidsminder, kulturmiljger.

Muligheden for udendgrs
aktiviteter, friluftsliv og
rekreative interesser.

Planforslaget vurderes ikke at
fa vaesentlige indvirkninger pa
de rekreative interesser.
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Miljgparameter

Ikke

vaesentlig

Vaesentlig

Ikke relevant

o

Indgar

allerede

Bgr afklares

Bemeerkninger og baggrund

NATURBESKYTTELSE

Beskyttet natur, Natura 2000
omrader.

Kommunen vurderer at
planforslaget ikke vil pvirke
beskyttet natur, Natura 2000
omrader eller Bilag IV arter
negativt. Mindre naturbeskyttet
areal (fersk eng) indenfor
erhvervsomradet ved
Tranebjerg, kan ikke udnyttes
til erhvervsformal / bebyggelse
og vil fortsat vaere omfattet af
naturbeskyttelsesloven.

Potentiel natur, @kologiske
forbindelser, Grgnt
Danmarkskort.

Rammeomraderne vurderes
ikke at pavirke i potentiel natur,
gkologiske forbindelser og
Grgnt Danmarkskort.

Vandlgb, sger, vddomrader.

Der er retningslinjer for
anvendelsen af vandlgb sger og
kystvande i kommuneplanen.

Bygge- og beskyttelseslinjer.

Bygge- og beskyttelseslinjerne
pa gen, er en del af
kommuneplanens redeggrelse.

FORURENING & ST@J

Maskin-, ventilations- og X Planforslaget vurderes ikke at

transportstgj, vibrationer fra veere relevant i forhold til stgj.

maskiner og kgretgjer, samt

stgj fra bgrn/ institutioner.

Belysning, skilte, blanke Der er retningslinjer om

overflader, trafiklys, lys fra lysforurening, der forventes at

kgretgjer. kunne medvirke til at mindske
omfanget af lysforurening pa
Samsg.

St@v, vanddamp, aerosoler, X Planforslaget vurderes ikke at

lugt.

veere relevant i forhold til stgyv,
vanddamp, aerosoler og lugt.

15



Miljgparameter

Ikke

vaesentlig

Vaesentlig

Indgar

allerede

Bgr afklares

Bemaerkninger og baggrund

Jordforureningsklasser,
Jordbundsforhold.

*| Ikke relevant

Planforslaget vurderes ikke at
veere relevant i forhold til
jordforureningsklasser eller
jordbundsforhold.

Afstand til vandforsyning
/boring, indvindingsomrader/
grundvandsbeskyttede
moraenelag i omradet.

Kommuneplanen indeholder
sarlige retningslinjer og
beskyttelsesomrdder med det
formal, at minimere risikoen for
forurening af grundvandet.

Afledning af befzaestede arealer,
tagarealer til sger, 3er, groft og
draen, risiko for spild med
forurenede stoffer.

Udledning af overfladevand til
vandlgbene sker i
overensstemmelse med Vand-
omradeplan, spildevandsplan
og udledningstilladelser.

Handtering af spildevand.

Afledning af spildevand sker i
overensstemmelse med Samsg
Kommunes spildevandsplan.
Udgangspunktet for de nye
rammer i kommuneplanen er,
at omraderne tilsvarende bliver
optaget i spildevandsplanen.

Hvilke eksisterende aktiviteter

medfgrer miljgbelastning i dag.

Planens betydning for den
samlede belastning i omradet.

Samsg pavirkes, specielt i
sommerhalvaret, af stgj, stav
og lugt fra landbrugs- og
entreprengrmaskiner der kgrer
p& marker og veje. Herudover
er der stg@j og stgv afmidlertid-
ig karakter i forbindelse med
byggepladsaktivitet rundt pd
gen.

RESSOURCEANVENDELSE

Arealudlaeg i forhold til
kommunens strategi og
visioner.

Nye arealudlaeg er alle udlagt i
indenfor eller i tilknytning til
eksisterende rammer og
bebyggelse. Rammerne skaber
mulighed for etablering af
henholdsvis boliger og erhverv.
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Miljgparameter

Ikke

vaesentlig

Vaesentlig

Ikke relevant

o

Indgar

allerede

Bgr afklares

Bemeaerkninger og baggrund

Udnyttelse af areal
(ekstensivt/intensivt).

Det samlede udlaeg til
boligformal bliver mindre, mens
udlaeg til rekreative og
erhvervsformal bliver stgrre.
Samlet set vurderes der ikke at
veere tale om en intensivering
af arealudnyttelsen.

Energiforbrug - opfgrelse og
drift.

Samsg Kommunes
Klimahandlingsplan forventes
at have en positiv indflydelse i
forhold til at gge andelen af
vedvarende energi.

Vandforbrug, Kapacitet X Planforslaget vurderes ikke at

recirkulation, bortledning. veere relevant i forhold til
vandforbrug.

Produkters levetid, X Planforslaget vurderes ikke at

baeredygtighed, aldring. veere relevant i forhold til
produkters levetid mv.

Kemikalier, miljgfremmede X Planforslaget vurderes ikke at

stoffer. veere relevant i forhold til
kemikalier og miljgfremmede
stoffer.

Restprodukter, sortering, Samsg Kommune er pa

genbrug. renovationsomradet i fuld gang
med at etablere nye Igsninger
til affaldsgenanvendelse i
overensstemmelse med de
nationalt vedtagne regler pa
omradet.

BEFOLKNING OG SIKKERHED

Tryghed, forebyggelse af X Planforslaget vurderes ikke at

Kriminalitet.

vaere relevant i forhold til
kriminalitet.

Adgangs- og parkeringsforhold.

Kommuneplanen har en
Parkeringsnorm, der definerer
hvor mange parkeringspladser,
der er ngdvendige afhaengig af
hvilken anvendelse der er tale
om.
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Miljgparameter

Ikke

vaesentlig

Vaesentlig

o

Indgar

allerede

Bgr afklares

Bemaerkninger og baggrund

Risikoforhold, afstande,
hensyn.

*| Ikke relevant

Planforslaget vurderes ikke at
veere relevant i forhold til
risikoforhold.

Naerhed, udsigt, lysindfald. X Planforslaget vurderes ikke at
veere relevant i forhold
neerhed, udsigt og lysindfald.

TRAFIK / INFRASTRUKTUR

Trafiksikkerhed, X Planforslaget vurderes ikke at

oversigtsforhold, hastighed, veere relevant i forhold til

og tryghed. trafiksikkerhed.

Andring i forbrug, X Planforslaget vurderes ikke at

effektivisering af drift.

veere relevant i forhold til
&ndring i forbrug.

Trafikmgnstre- og mangder,
transportbehov, fordeling
mellem typer af trafikanter.

Ved realisering af nye
rammomrader, kan
trafikmgnstrene pavirkes
lokalt. Dette vurderes dog ikke
at veere en vaesentlig
problemstilling.

Andring af trafik- og
stgjbelastning, hensyn til
omkringboende.

Lokalt vil der i forbindelse med
realisering af
rammeomraderne kunne,
opstd aendringer af
omradernes trafik- og
stgjbelastning.
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	Samsø Kommune Kommuneplan2025
	Område 
	Tilføjet: 4994 m2 Fjernet: 7820 m2 
	+40788 
	  
	  m2 
	(14):  5754 m2. Bæredygtig 
	+308 
	Pillemark (ramme 62):  Mindre tilretning: Skravering viser det areal der fjernes fra den eksisterende ramme. 
	Toftebjerg (ramme 76):  Udvidelse af landsbyen - ønske om landsby boligudvikling.   
	Tilføjet: 1525 m2 Fjernet: 1217 m2 
	 
	Tilføjet: 1601 m2 Fjernet: 1549 m2 
	-33433 
	gældende lokalplan.  
	– 
	Samlet regnskab Boliger 
	Søholm Opera (ramme 109):  Ændres til kulturelle institutioner og offentlige formål, i overensstemmelse med den 
	-36145 
	Blandet Bolig og Erhverv 
	hvor der fjernes 
	Boligformål:   
	Erhvervs- og forsyningsformål: 
	• Besser (ramme 14 + 15):  Del af ramme 15 ændres fra offentlige formål / efterskole til boligformål (bæredygtig landsby). Mindre udvidelse landsbyrammen (14):  5754 m2. Bæredygtig landsby: 35034 m2 • Toftebjerg (ramme 76):  Udvidelse af landsbyen - ønske om landsby boligudvikling.    
	Geologiske interesser
	Toftebjerg  
	 
	 
	Som anført i afsnittet om geologiske interesser vurderer Kommunen ikke, at en mindre udvidelse af landsbyen mod nord vil sløre landskabets dannelsesformer eller andre landskabelige interesser, da arealet hvor landsbyen udvides er fladt og 
	Bevaringsværdige landskaber    
	Toftebjerg  
	Besser 
	kulturpræget landbrugsterræn. De landskabelige interesser i det konkrete område knytter sig særligt til stenalderhavets, hævede kystskrænter 500 meter nord for landsbyen, samt nærheden til kystlandskaber ved både Stavns Fjord mod nordøst (afstand 800 meter) og Sælvig bugten mod vest (afstand 600 meter). 1½ km sydvest  for Toftebjerg ligger et karakteristisk, kulturhistorisk landskab ved Bisgaard Mark og 
	Bisgaard Forte.  
	Harpeshøj  
	Toftebjerg  
	Kystnærhedszone  
	I Danmark er de åbne kystlandskaber attraktive og under stadigt pres fra ønsker om kystnær placering af bebyggelse og anlæg. Det åbne kystlandskab kræver særlig  opmærksomhed for at friholde det for bebyggelse og anlæg, der kan placeres længere  inde i landet. Omvendt skal det også sikres, at der i kommuneplanen er velegnede udviklingsmuligheder og lokaliteter, når et konkret projekt skal finde en passende placering. Samsø har en særlig udfordring her, fordi hele øen er placeret i kystnærhedszonen. Arealerne forvaltes generelt restriktivt, og der gøres meget ud af at sikre en  hensigtsmæssig udnyttelse af de begrænsede arealressourcer på Samsø i en stadig afvejning af de forskellige interesser. Alle 4 områder, der planlægges for her, er således placeret i kystnærhedszonen, og kommunen kan ikke pege på alternative placeringsmuligheder udenfor kystnærhedszonen. Redegørelsen for kystnærhedszonen er i høj grad sammenfaldende med de landskabelige interesser, fordi landskabsudpegningen i store træk kan henføres til den kystnære placering.  
	Besser 
	Harpeshøj  
	Der er et stabilt befolkningsgrundlag og dermed ikke et særskilt behov for at udvide den samlede ramme til boligformål på Samsø. Der er i planlægningen derfor lagt  særlig vægt på, at det samlede arealudlæg til boligformål ikke stiger. I forslag til kommuneplan 2025 er det samlede arealudlæg til boligformål faktisk mindre end i kommuneplan 2021 (ca. -8000 m²), men der er et ønske om at åbne op for boligudvikling i landsbyerne (særligt Toftebjerg og Besser), så boligudviklingen ikke kun sker i Tranebjerg. For at sikre udviklingen indenfor andre erhverv end landbrug og turisme er der brug for nye arealer til erhvervsformål. Der planlægges derfor for en mindre udvidelse af  det eksisterende erhvervsområde i Tranebjerg. Herudover får to eksisterende rammer for tekniske anlæg ved Trolleborg (ramme nr. 112 + 114) en ændret anvendelse, med  det sigte at de kan anvendes bredere til erhvervsformål og ikke kun specifikt til biogas- og renovationsformål. 
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